Prefeitura do Municipio de Araucaria

Secretaria Municipal de Administracdo

Oficio Externo n° 448/2022
Araucaria, 21 de fevereiro de 2022.

Excelentissimo Senhor

CELSO NICACIO DA SILVA

DD. Presidente da Camara Municipal de Araucaria
Camara Municipal de Araucaria

Araucaria/PR

Assunto: Projeto de Lei Complementar n® 31/2022 — “Dispbe sobre a regularizagao de
edificagdes no Municipio de Araucaria”

Senhor Presidente,

Com o presente estamos encaminhando a Vossa Exceléncia e demais pares
dessa Egrégia Casa Legislativa, para apreciacao, analise, discussdo e posterior aprovacgao, o
Projeto de Lei Complementar n® 31/2022, que dispbe sobre a regularizagdo de edificagdes no
Municipio de Araucaria.

Em sintese o Projeto estabelece as normas e as condigbes para a regularizagéao
de edificagbes que estejam em desacordo com os pardmetros de uso e ocupagdo do solo
dispostos na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo (Lei Complementar n® 25/2020) e
no Caodigo de Obras e Edificagdes Municipal, nos termos do artigo 75 da Lei Complementar n°
26/2020.

O Projeto foi submetido a 7° Audiéncia Publica da Revisdo do Plano Diretor,
realizada em 16/12/2021, na modalidade presencial e virtual, com a ampla participacdo da
comunidade na sua formulacdo e discussdo, em conformidade com o inciso Xll, do art. 29, da
Constituicdo Federal, arts. 150 e 151, da Constituicdo do Estado do Parana, arts. 2° e 40 do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10257/2001) e art. 196, do Plano Diretor (Lei Complementar n°
19/2019).

Nessas condi¢des, evidenciadas as razdes de interesse publico que embasam a
propositura, contara ela, por certo, com o aval dessa Colenda Casa de Leis.

Na oportunidade renovo a Vossa Exceléncia e aos demais componentes dessa
Egrégia Casa Legislativa, nossa estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

wa . Assinado digitalmente por:
@* HISSAM HUSSEIN DEHAINI
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Prefeitura do Municipio de Araucdria

Secretaria Municipal de Administracdo

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 31, DE 21 DE FEVEREIRO DE 2022

Dispbe sobre a regularizagdo de edificagbes no
Municipio de Araucaria, e da outras providéncias.

CAPITULO |
DAS DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condi¢des para a regularizagao
de edificagdes que estejam em desacordo com os parametros de uso e ocupagao do solo
dispostos na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo (Lei Complementar n°® 25/2020)
e no Cadigo de Obras e Edificagdes Municipal, nos termos do artigo 75 da Lei Complementar
n°® 26/2020.

Paragrafo unico. Para edificacbes que estejam de acordo com os
parametros de uso e ocupacdo do solo da legislagdo municipal vigente, a regularizagao
podera ocorrer utilizando-se os mesmos procedimentos referentes a aprovagao de projetos
de novas edificagbes, nos termos dos artigos 73 e 74 da Lei Complementar n° 26/2020,
sendo dispensado para esses casos 0 pagamento da Compensacao Pecuniaria Urbanistica
(CPU).

Art. 2° Apenas poderdo ser regularizadas as edificagdes construidas
anteriormente a vigéncia desta Lei.

Art. 3° Considera-se edificacdo construida a que possuia o sistema
estrutural e a cobertura executada até a data de vigéncia desta Lei ou a obra paralisada por
determinacéo do Executivo, em data anterior a vigéncia desta Lei.

Paragrafo unico. A comprovagao da existéncia da edificagao sera feita por
meio de um dos seguintes documentos:

| - langcamento no Cadastro Tributario Imobiliario Municipal,

Il - levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou outro érgao oficial
reconhecido por 6rgaos publicos, com referéncia da data do voo;

lll - imagem de satélite com referéncia da data.
Art. 4° Nao sao passiveis de regularizagao as edificagdes:

| - que ndo reunam condicbes de estabilidade estrutural, salubridade e
habitabilidade, inclusive em relacao as edificagdes vizinhas;

Il - em area de risco;

13c78b3easd.

-

2214:10-03:00-03
& POR HISSAM HUSSEIN DEHAINI23385081904 - (233.850.819-04) EM 21/02/2022 14:10

% PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:ic.atende.netips

[z [E] ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 21/02/20

O]



Prefeitura do Municipio de Araucdria
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Il - sobre Area de Preservacédo Permanente;
IV - em area de interesse historico-cultural;
V - em area considerada nao edificavel;

VI - que nao respeitarem as faixas nao edificaveis das rodovias, ferrovias e
dutos, presentes nas legisla¢des federais, estaduais e municipais;

VIl - em areas de servidao;

VIl - em area onde haja atingimento por diretriz viaria;

IX - estiverem invadindo logradouro publico ou imdveis de terceiros;
X - em area decretada de interesse publico;

Xl - que possuam o uso proibido na zona, eixo ou setor em que estiverem
localizados e ndo possam ser enquadrados como uso tolerado de acordo com a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgdo do Solo, com exceg¢ao do caso previsto no inciso IV do
Anexo ll;

Xll - em areas de Interesse de Mananciais de Abastecimento Publico da
Regido Metropolitana de Curitiba, conforme Decreto Estadual n° 4435/2016 ou outro que
venha a substitui-lo;

Xl - em Area de Interesse Especial Regional do Iguagu, conforme Decreto
Estadual n°® 3742/2008 ou outro que venha a substitui-lo;

XIV - em area que esteja sub judice em decorréncia de litigio relacionado a
execucgao de obras irregulares;

XV - que possuam aberturas localizadas em paredes paralelas a divisa do
lote ou sublote distantes a menos de 1,50 metro da divisa, além de edificagcbes em madeira
que nao atenderem aos afastamentos minimos de divisas previstos no Cédigo de Obras e
Edificagdes Municipal;

XVI - localizadas em zoneamentos cujo uso, para portes menores do que o
observado no lote, ndo seja adequado ou condicionado;

XVII - que ndo possuirem ao menos 1 (um) sanitario unissex acessivel,
quando de uso nao habitacional; e

XVIII - que possuirem guias rebaixadas que nao respeitem o afastamento
minimo de 5,00 m (cinco metros) a partir do encontro das testadas dos iméveis, para os lotes
ou sublotes de esquina.
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Paragrafo unico. As edificagdes que se enquadrem no inciso IV poderao ser
regularizadas mediante parecer favoravel do Conselho Municipal do Patriménio Cultural
(COMPAC).

Art. 5° Para os casos de regularizagdo de edificios publicos administrativos
municipais, estaduais ou federais, na necessidade de parametros especiais de uso e/ou
ocupacgao do solo, deverao ser aplicados os procedimentos dispostos no art. 286 da Lei
Complementar 26/2020.

Art. 6° As regularizacbes das edificacbes localizadas em vias nao
oficializadas, loteamentos ou desmembramentos nao aprovados pelo Poder Publico
Municipal, dependerdo de prévia regularizagdo da via, loteamento ou desmembramento,
observando-se as legislagdes federais, estaduais e municipais em vigéncia.

Art. 7° Integram esta Lei os seguintes anexos:

| - Anexo | - Termo de Conduta (TC);

| - Anexo Il - Termo de Seguranga da Edificagao (TSE);

I - Anexo Il - Irregularidades edilicias e respectivos calculos de
Compensacao Pecuniaria Urbanistica (PCU);

[l - Anexo IV - lIrregularidades urbanisticas e respectivos calculos de
Compensacao Pecuniaria Urbanistica (PCU).

~ CAPiTULONI
DO ALVARA DE REGULARIZAGAO ESPECIAL

Sec¢ao | - Do Requerimento
Art. 8° A aprovagao de projeto para emissao de Alvara de Regularizagdo
Especial devera ser solicitada pelo requerente através de processo administrativo em meio
digital solicitando a analise do projeto arquitetdnico, sendo que o projeto somente podera ser
aprovado com a condigdo da apresentagao dos seguintes documentos minimos:

| - requerimento para regularizagdo, conforme modelo disponibilizado pelo
orgao municipal de urbanismo;

Il - matricula atualizada do imdvel, com no maximo 90 (noventa) dias;

[ll - autorizagdo do proprietario com firma reconhecida, se o requerente nao
for o proprietario;

IV - autorizacéo dos proprietarios ou do sindico instituido por assembleia, no
caso de condominio habitacional;
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V - copia da ultima alteragao do contrato social da empresa, se pessoa
juridica;

VI - consulta para construcao, se imoével urbano;

VII - termo de Ciéncia e Responsabilidade do Proprietario, conforme modelo
disponibilizado pelo érgédo municipal de urbanismo;

VIII - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de levantamento topografico assinado e quitado;

IX - anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) de projeto arquitetdnico assinado e quitado;

X - anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), emitida pelo profissional responsavel pela regularizagéo,
ficando este responsavel pela seguranga, estabilidade, solidez, salubridade e habitabilidade
da edificacéao;

Xl - termo de Seguranca da Edificagdo (TSE) assinado por profissional
devidamente habilitado, registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, conforme modelo constante no
Anexo ll;

XIlI - projeto arquitetbnico, conforme critérios estabelecidos na Secéo |V,
Capitulo 1ll, do Cédigo de Obras e Edificagbes Municipal.

Art. 9° O 6rgao municipal de urbanismo devera proferir o despacho inicial
nos processos administrativos de Alvara de Regularizagdo Especial no prazo maximo de até
15 (quinze) dias uteis.

Art. 10. No requerimento para regularizagdo, que consta no inciso | do art.
8°, o0 responsavel técnico pela regularizacdo devera informar se o imével ou edificagdo
existente apresenta uma ou mais das seguintes condigdes:

| - necessidade de supressdo de vegetacdo arborea, para viabilizar
adaptacdes para a regularizagao;

Il - o im&vel ser atingido por Area de Preservacdo Permanente e/ou estar
inserido em Area de Protecdo Ambiental, Zona de Conservacao Ambiental, Cota de
Recorréncia de Cheias ou Remanescente Florestal Nativo;

lIl - a edificacdo possuir uso definido industrial ou de atividade “especial’, as
quais necessitardo de Licenca Ambiental, nos termos do Decreto Municipal n° 30.759/2017
ou outro que venha a substitui-lo;
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IV - a edificagdo possuir sistema alternativo de esgotamento e tratamento
sanitario, ou seja, nao ser atendida pela rede de esgotamento e tratamento sanitario publico;

V - necessidade de movimentagdo de terra/solo (terraplenagem) com
volume superior ao estabelecido no Decreto n° 30.759/17 ou outro que venha a substitui-lo,
para viabilizar adaptag¢des para a regularizagao;

VI - necessidade de demolicdo para possibilitar a regularizagdo da
edificacao nos termos desta Lei.

§ 1° Caso o imovel ou edificagdo existente apresente ao menos uma das
condigbes citadas neste artigo, a emissdo do Alvara de Regularizagdo Especial dependera
de analise e parecer favoravel, no proprio processo administrativo de Alvara de
Regularizagao Especial, do 6rgdo municipal de meio ambiente.

§ 2° O 6rgao municipal de meio ambiente devera proferir o despacho inicial
da analise que trata o § 1° deste artigo no prazo maximo de até 15 (quinze) dias uteis.

Secao Il - Dos Periodos

Art. 11. O responsavel técnico pela regularizagdo devera informar o ano de
construcao da edificagao, para fins de classificacdo em um dos periodos definidos nesta Lei.

Art. 12. As construgdes serao classificadas por periodos, com a finalidade de
aplicacéo de descontos sobre o valor da Compensacgao Pecuniaria Urbanistica (CPU) para
edificacbes mais antigas, através da comprovacgao que trata o art. 3° desta Lei, da seguinte
forma:

| - periodo 1: edificagcbes comprovadamente construidas até 1991;

Il - periodo 2: edificagcbes comprovadamente construidas entre 1992 e 1999;

lll - periodo 3: edificagbes comprovadamente construidas entre 2000 e 2010;

IV - periodo 4: edificagbes comprovadamente construidas entre 2011 e a
vigéncia desta Lei.

§ 1° Para construgbes classificadas no Periodo 1, sera aplicado um
desconto de 30% (trinta por cento).

§ 2° Para construgbes classificadas no Periodo 2, sera aplicado um
desconto de 20% (vinte por cento).

§ 3° Para construgdes classificadas no Periodo 3, sera aplicado um
desconto de 10% (dez por cento).
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§ 4° Para edificagdes construidas em mais de um periodo, sera considerado,
para fins de aplicagdo de desconto, o periodo no qual houve a modificagdo mais recente da
edificacéo.

§ 5° Em caso de nao ser possivel identificar o periodo da construgdo, nao
sera aplicado o desconto de periodo.

Secao lll - Da Compensagao Pecuniaria Urbanistica (CPU)

Art. 13. A edificagdo passivel de regularizagdo sé podera ser regularizada
mediante pagamento das taxas de licenciamento de obras e da Compensagdo Pecuniaria
Urbanistica (CPU).

Art. 14. O valor da Compensacado Pecuniaria Urbanistica (CPU) sera
definido pela soma dos valores dimensionados conforme os art. 15 e 16 desta Lei e
aplicando-se ao valor obtido os descontos por periodos dispostos nos incisos | a IV do art. 12
desta Lei.

§ 1° O valor da Compensagao Pecuniaria Urbanistica (CPU) podera ser
parcelado pela quantidade de meses restantes até o fim do prazo de validade maximo para
conclusédo dos processos do Alvara de Regularizagdo Especial definido no § 1° do art. 32
desta Lei, devendo a primeira parcela ser recolhida para a emissdo do Alvara de
Regularizagéo Especial.

§ 2° O valor minimo de cada parcela sera de R$ 100,00 (cem reais).

§ 3° As parcelas deverao ser pagas na data do vencimento e, em caso de
nao pagamento, os débitos vencidos serdo encaminhados a divida ativa.

§ 4° As eventuais adaptagdes necessarias nas edificagbes para atendimento
as normas deverdo ser executadas apos a emissdo do respectivo Alvara de Regularizagao
Especial.

§ 5° Para os casos de regularizagao de usos exclusivamente habitacionais
no lote, sobre o valor da Compensacao Pecuniaria Urbanistica (CPU), sera aplicado um
desconto de 30% (trinta por cento) sobre o valor calculado com base no disposto no art. 12.

§ 6° Para os casos de regularizagdo de usos comerciais e de servigos ou
misto habitacional e comercial e de servicos no lote, sobre o valor da Compensacéao
Pecuniaria Urbanistica (CPU), sera aplicado um desconto de 15% (quinze por cento) sobre o
valor calculado com base no disposto no art. 12.

Secao IV — Dos Parametros Edilicios e Urbanisticos
Art. 15. O néo atendimento a determinados parametros definidos na Lei de

Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo e Codigo de Obras e Edificagdes sera passivel de
regularizagcao, mediante o pagamento de Compensacgao Pecuniaria Urbanistica (CPU).
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§ 1° As irregularidades edilicias passiveis de analise poderdo ser
regularizadas mediante o pagamento de Compensagao Pecuniaria Urbanistica (CPU) a ser
calculada com base no Valor Venal do metro quadrado da Edificagdo (VM?E), conforme
estabelecido pela Lei Complementar n® 4/2005 e pelos calculos de Compensagao Pecuniaria
Urbanistica (CPU) dispostos no Anexo |l desta Lei.

§ 2° As irregularidades urbanisticas passiveis de analise poderdo ser
regularizadas mediante o pagamento de Compensagao Pecuniaria Urbanistica (CPU) a ser
calculada com base no Valor Venal do metro quadrado do Terreno (VM?T), conforme
estabelecido pela Lei Complementar n® 4/2005 e pelos calculos de Compensagao Pecuniaria
Urbanistica (CPU) dispostos no Anexo IV desta Lei.

Art. 16. Nas edificacbes cuja irregularidade seja a falta de vagas de
estacionamento exigidas pela legislagdo em vigor, as vagas faltantes poderdo ser
disponibilizadas em terreno contiguo ou n&o, distante de no maximo 300 m (trezentos
metros) de percurso, a partir do perimetro da edificagao objeto da regularizagéo.

§ 1° A utilizacdo deste local de estacionamento devera ser averbada no
Registro de Imdveis, bem como informada no Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras
(CVCO), comprovando a indisponibilidade deste local para outras ocupagoes.

§ 2° Na impossibilidade das vagas faltantes serem disponibilizadas em outro
imovel, devera ser paga a Compensacgao Pecuniaria Urbanistica (CPU) prevista no Anexo IV
para cada vaga faltante.

Secao V - Da emissao do Alvara de Regularizagao Especial, do Termo de
Conduta (TC) e do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra (CVCO)

Art. 17. Para a emissédo do Alvara de Regularizagdo Especial o proprietario
devera se responsabilizar, através da assinatura de Termo de Conduta (TC), pelas
modificagcdes que se fizerem necessarias para adequar a edificagdo existente ao projeto
apresentado e pelo pagamento da Compensagao Pecuniaria Urbanistica (CPU) ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU).

§ 1° A assinatura do Termo de Conduta (TC) devera atender a uma das
seguintes condigdes:

| - ser com firma reconhecida em tabelionato de notas;

Il - ser lavrada a sua autenticidade, por agente administrativo, no préprio
documento;

[Il - ser de forma digital certificada.

§ 2° O modelo do Termo de Conduta (TC) integra o Anexo |.
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Art. 18. Emitido o Alvara de Regularizagdo Especial, o titular da licenca
devera proceder as alteragbes que se fizerem necessarias, inclusive demolicdes quando
indicadas no projeto aprovado, e solicitar a emissé&o do Certificado de Vistoria de Conclusao
de Obra (CVCO) para que seja efetivado o processo de regularizagao.

§ 1° O Alvara de Regularizagcédo Especial tera validade de 2 (dois) anos, sem
direito a prorrogacao.

§ 2° Para os casos de regularizagdes que impliquem em demolicédo, devera
ser apresentado Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (PGRCC),
aprovado pelo 6rgdo municipal de meio ambiente, para a emissdao do Alvara de
Regularizagéo Especial.

§ 3° Para os casos de regularizagdes que impliquem em demolicdo, devera
ser apresentado Relatorio Final de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
(RGRCC), emitido pelo 6rgao municipal de meio ambiente, para a emissao do Certificado de
Vistoria de Concluséo de Obra (CVCO).

§ 4° Para os casos de Alvara de Regularizacdo Especial ndo podera ser
concedido o Certificado de Vistoria de Conclusao de Obra Parcial (CVCO-P).

CAPITULO I
DO ALVARA DE LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO E DOS USOS TOLERADOS
Secao | — Do Alvara de Localizagao e Funcionamento Provisério

Art. 19. Para os casos de atividades adequadas e/ou condicionadas
deferidas pelo Comité Municipal de Urbanismo (CMU), conforme Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacdo do Solo, exercidas em estabelecimentos que nao possuam Alvara de
Construcao e Certificado de Vistoria de Conclusao de Obra (CVCO), podera ser emitido
Alvara de Localizagédo e Funcionamento Provisorio.

§ 1° O Alvara de Localizagdo e Funcionamento Provisério tera validade
maxima de 1 (um) ano, podendo ser prorrogado uma unica vez por até mais 1 (um) ano,
desde que o responsavel tenha protocolado processo administrativo solicitando a
regularizacao da edificagcéo e a critério da Secretaria Municipal de Finangas.

§ 2° Caso o processo administrativo solicitando a regularizagdo da
edificacdo n&o tenha sido finalizado dentro dos prazos previstos no §1°, o Alvara de
Localizagdo e Funcionamento Provisorio podera ter sua validade ampliada a critério da
Secretaria Municipal de Finangas, desde que seja comprovada a necessidade da ampliagcéao
em funcdo do aguardo de documento, licenca ou deliberagdo de 6rgdos municipais,
estaduais ou federais competentes.

§ 3° Para a emissao do Alvara de Localizagdo e Funcionamento Provisorio é
obrigatoria a apresentacao do Termo de Seguranga da Edificagdo (TSE), conforme modelo

202214:10

-

14:10-03:00-03
POR HISSAM HUSSEIN DEHAIMI23385081904 - (233.850.819-04) EM 21/02/

022

PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUIDO ACESSE httpsiic.atende netipf213c78h3easd.

[E] ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 21/02/

E,%’%



Prefeitura do Municipio de Araucdria

Secretaria Municipal de Administracdo

Projeto de Lei Complementar n°® 31/2022 - pag. 9/22

constante no Anexo Il, e Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT.

§ 4° O Termo de Seguranga da Edificagdo (TSE) atestara que a edificagao
possui estabilidade estrutural, salubridade e habitabilidade e devera ser assinado por
profissional devidamente habilitado, registrado no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU.

§ 5° Quando solicitado pelo interessado, o Alvara de Localizagcdo e
Funcionamento Provisoério sera substituido pelo Alvara de Localizagdo e Funcionamento
apos a emisséao do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obra (CVCO).

Secao Il - Dos Usos Tolerados

Art. 20. Altera a redacao do art. 96 da Lei Complementar n° 25, de 22 de
outubro de 2020, que passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 96. Os usos tolerados correspondem as atividades que, mesmo
incompativeis com o0s objetivos da zona, eixo ou setor, ja se encontrem
instaladas e com as seguintes licengas vigentes:

| - Alvara de Localizacédo e Funcionamento e;

Il - Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras (CVCO) ou edificagdo
averbada na Certiddo de Propriedade.

§ 1° Os empreendimentos considerados de uso tolerado poderdo apenas
reformar suas instalagées, sendo proibida a sua ampliagéo.

§ 2° Os usos permaneceréo tolerados mesmo em caso de substituicdo de
proprietario, razdo social, alteracdo do quadro societario, incorporagéo,
fuséo, cisdo e demais adequagbes societarias, desde que obrigatoriamente
mantenham suas licengas e posturas atualizadas e vigentes e seu
funcionamento ininterrupto.

§ 3° Os usos tolerados, para a renovagdo do Alvara de Localizagdo e
Funcionamento, submeter-se-40 a analise do Comité Municipal de
Urbanismo (CMU), o qual podera estabelecer condigbes para a permanéncia
destes usos na zona, eixo ou setor em questao, objetivando desta forma a
mitigacdo dos impactos incobmodos a vizinhanga se comprovadamente
ocasionados, cabendo ao requerente o contraditorio e ampla defesa.

§ 4° As atividades incompativeis com o0s objetivos da zona, eixo ou setor
para as quais haja Alvara de Localizagdo e Funcionamento vigente seréo
consideradas toleradas a critério do Comité Municipal de Urbanismo (CMU),
sendo permitida a renovagdo de imediato do Alvara de Localizacdo e
Funcionamento vigente por mais 1 (um) ano.
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§ 5° O Alvara de Localizagdo e Funcionamento vigente que trata o §4° deste
artigo sera prorrogado novamente até o prazo de validade maximo para
solicitagdo do Alvara de Regularizagdo Especial definido na Lei especifica,
desde que o responsavel tenha protocolado processo administrativo
solicitando a regularizagdo da edificagéo e a critério da Secretaria Municipal
de Financas.”

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 21. O processo de regularizagdo especial de edificagbes seguird os
procedimentos administrativos préprios, aplicando-se no que couber o Cédigo de Obras e
Edificacdo Municipal.

Art. 22. No caso de pluralidade de edificagbes em um mesmo lote, o
procedimento de regularizacdo devera contemplar todas as unidades, ndo se admitindo a
regularizacao isolada, independentemente da pluralidade de proprietarios.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto no caput deste artigo os casos em
que existir registro de imdvel individualizado, os quais terdo seus parametros de ocupagao
para regularizagao definidos por sublote.

Art. 23. As edificagdes com uso previamente definido e/ou porte que se
enquadrem como condicionados pela legislagao vigente serdo objeto de analise pelo Comité
Municipal de Urbanismo (CMU), que emitira parecer deferindo ou n&o a atividade e/ou porte.

Art. 24. Para os casos que obtiveram parametros especiais de ocupacgéo do
solo estabelecidos pelo Comité Municipal de Urbanismo (CMU), os quais ocorrem quando a
ocupacao do lote é inviavel em relacdo aos parametros previstos na Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupacdo do Solo, em funcdo de atingimento viario, Areas de Preservacgio
Permanente (APP), lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para a zona e/ou
presenca de remanescentes florestais nativos, estes parametros especiais serao
considerados na aplicagéo desta Lei.

CAPIiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 25. A flexibilizacdo de parametros de uso e ocupacédo do solo
estabelecidos nesta Lei ndo dispensa o atendimento as demais legislagbes municipais,

estaduais e federais pertinentes.

Paragrafo unico. Todos os projetos de regularizacdo deverao estar
adequados as normas, codigos e legislagdes municipais, estaduais e federais vigentes
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relacionadas ao meio ambiente, saude, de seguranga contra incéndio e panico, de
acessibilidade e de protecéo ao patriménio histoérico e cultural, quando for o caso.

Art. 26. O enquadramento de uma edificagdo no processo de Alvara de
Regularizagdo Especial n&o dispensa a apresentagao do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), para os casos previstos na legislagao.

Art. 27. A regularizagao de edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto a regularizagao de uso irregular ou a permanéncia de uso
desconforme porventura instalado no imével.

Art. 28. O requerimento de Alvara de Regularizagdo Especial ou o
pagamento de Compensacgéo Pecuniaria Urbanistica (CPU) ndo possuem efeito suspensivo
dos possiveis débitos fiscais existentes, inclusive multas lancadas em divida ativa, devendo
as mesmas serem cumpridas e/ou quitadas até a emissao do respectivo Alvara.

Art. 29. Eventuais infragbes, medidas cautelares, penalidades e
procedimentos cabiveis serdo processados, no que couber, conforme disposto no Cddigo de
Obras e Edificagées Municipal e no Cddigo de Posturas Municipal.

Art. 30. Durante a tramitacdo do processo administrativo de Alvara de
Regularizagédo Especial fica vedada a aplicagdo de multas por infragdes ao Codigo de Obras
e Edificagdes do Municipio e ao Cédigo de Posturas Municipal, respeitado o prazo maximo
de vigéncia desta Lei.

Paragrafo unico. As demais penalidades constantes no Codigo de Obras e
Edificagbes Municipal e no Codigo de Posturas Municipal, como o embargo de obra e
interdicdo de estabelecimento, poderéo ser aplicadas, a qualquer tempo, nos casos em que a
edificagdo e/ou atividade oferega perigo para a seguranga do publico, dos trabalhadores ou
das propriedades vizinhas.

Art. 31. Ficam isentas do pagamento da Compensacao Pecuniaria
Urbanistica, as edificagbes localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) ou
integrantes de programas de Assisténcia Técnica de Habitacao de Interesse Social (ATHIS),
as quais atenderao parametros estabelecidos em Lei especifica.

Art. 32. O prazo maximo para solicitar o Alvara de Regularizagdo Especial
sera de 4 (quatro) anos a contar da publicagdo dessa Lei.

§ 1° Os processos protocolados dentro do prazo maximo estabelecido no
caput deste artigo deverao ser concluidos, inclusive com a emisséo do respectivo Certificado
de Vistoria de Conclusao de Obra (CVCO), em no maximo 1 (um) ano apés o término do
referido prazo maximo.

§ 2° Para edificacdes inseridas em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) Tipo | - Regularizagdo, podera ser definido, no decreto de criagdo da referida Zona,
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prazo distinto ao disposto no caput deste artigo para solicitar o Alvara de Regularizagao
Especial.

Art. 33. Casos omissos referentes a matéria desta Lei serdo apreciados pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD).

Art. 34. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,
revogado o Decreto n® 36.042, de 14 de maio de 2021.

Prefeitura do Municipio de Araucaria, 21 de fevereiro de 2022.
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ANEXO | - TERMO DE CONDUTA (TC)

TERMO DE CONDUTA (TC)

Eu, , CPF ,

proprietario do imoével de Indicacdo Fiscal n° , me

responsabilizo pelas modificagdes que se fizerem necessarias para adequar a edificagcao

existente ao projeto apresentado no processo administrativo n° e pelo

pagamento da Compensagdo Pecuniaria Urbanistica (CPU) no valor de R$

, 0 qual optei por parcelar em meses.

Estou ciente que, para a emissao do Alvara de Regularizagao Especial, deve ser recolhida
a primeira parcela da Compensacgao Pecuniaria Urbanistica (CPU), bem como de que a
regularizagao so6 estara concluida apds a expedicao do Certificado de Vistoria de

Conclusao de Obra (CVCO).

Araucaria, [/

Proprietario ou requerente por ele autorizado
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ANEXO Il - TERMO DE SEGURANGA DA EDIFICAGAO (TSE)

TERMO DE SEGURANCA DA EDIFICACAO

Eu, Engenheiro(a) / Arquiteto(a) , CREA /
CAU , declaro que realizei vistoria “in loco” na edificagao localizada na

, indicacao fiscal
n° , de propriedade de

, € que assumo total

responsabilidade quanto a utilizagcdo com seguranca da edificagao existente, e que esta
apresenta estabilidade estrutural, salubridade e habitabilidade, nos termos da legislacéo
que trata da regularizacdo de edificagdes no Municipio e em conformidade com as
normas técnicas vigentes.

Independente da fase em que se encontra a obra, afirmo tais condi¢des e confirmo minha
efetiva participagao nesta até sua regularizacdo, a partir desta data.

Firmo o presente termo ciente de minha responsabilidade técnica sobre os sistemas

estruturais, elétricos, hidrossanitarios e de seguranga contra incéndio e panico.

Araucaria, [ ]

Engenheiro(a) Civil / Arquiteto(a)
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ANEXO Il - IRREGULARIDADES EDILICIAS E RESPECTIVOS CALCULOS DE COM-
PENSAGCAO PECUNIARIA URBANISTICA (CPU)

I. Quando as areas minimas de iluminagao natural e ventilagao natural dos compartimen-
tos ndo forem atendidas, o valor da contrapartida sera 0,2 vez o VM?E multiplicado pelas
areas, em metros quadrados (Ac), dos compartimentos em desacordo com o Cdodigo de

Obras e Edificagdes Municipal.

CPU=0,2 x VM?E x Ac

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZE: Valor Venal do metro quadrado da Edificagédo (R$)

Ac: Area dos compartimentos (m?)

Il. Quando a edificagéo infringir um dos parametros urbanisticos de taxa de ocupacao
maxima e/ou de coeficiente de aproveitamento basico estabelecidos na Lei de Zonea-
mento de Uso e Ocupacao do Solo Municipal, o valor da contrapartida sera 0,2 vez o
VM?E multiplicado pela area total do lote, em metros quadrados (Al), e pela diferenga en-
tre a taxa de ocupacgao observada no lote (TOo0) e a taxa de ocupagdo maxima estabele-
cida no zoneamento adotado pela regularizagéo (Tomax), e/ou pela diferenga entre o co-
eficiente de aproveitamento observado no lote (CA0) e o coeficiente de aproveitamento

basico estabelecido no zoneamento adotado para a regularizagéo (Cab).

CPU = 0,2 x VM?E x Al x (TOo — TOmax)
el/ou
CPU =0,2 x VM?E x Al x (CAo - CAb)

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZE: Valor Venal do metro quadrado da Edificagédo (R$)
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Al: Area total do lote (m?)
TOo: Taxa de Ocupacao observada
TOmax: Taxa de Ocupagdo maxima para o zoneamento
CAo: Coeficiente de aproveitamento observado

CAb: Coeficiente de aproveitamento basico para o zoneamento

[ll. Quando a edificacdo nado atender os afastamentos minimos, laterais e/ou de fundos,
e/ou dimensdes minimas de vazios de iluminagao e ventilagdo e/ou distancia minima en-
tre blocos ou torres e/ou nao respeitar o recuo frontal minimo e/ou exceder a altura maxi-
ma permitida e/ou quando as areas minimas dos compartimentos nao forem atendidas,
conforme estabelecido na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo Municipal, o
valor da contrapartida sera 0,2 vez o VM?E multiplicado pela area da edificagdo, em me-
tros quadrados (Ad), que se encontrar em desacordo com os parametros estabelecidos
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo e no Cddigo de Obras e Edificagdes

Municipal.

CPU =0,2 x VM?E x Ad

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZE: Valor Venal do metro quadrado da Edificagédo (R$)

Ad: Area da edificacdo em desacordo com a legislacéo (m?)

IV. Quando o porte da edificagao estiver em desacordo com os portes adequados ou
condicionados ao zoneamento adotado para a regularizagéo, o valor da contrapartida
sera 0,2 vez o VM?E multiplicado pela area da edificagédo, em metros quadrados (Ad),
que se encontra em desacordo com os portes adequados ou condicionados ao zonea-
mento adotado para a regularizagao e pela distancia (D), em quildbmetros, do ponto mais
préximo da zona, eixo ou setor onde o porte observado no lote seria adequado ou condi-

cionado.

CPU=0,2xVM’Ex Adx D
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Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ2E: Valor Venal do metro quadrado da Edificagdo (R$)
Ad: Area da edificacdo em desacordo com a legislacéo (m?)

D: Distancia (km)

V. Quando o numero de compartimentos sanitarios estiver abaixo do minimo determina-
do pelo Cddigo de Obras e Edificagdes Municipal, o valor da contrapartida sera 1,20 vez

o VM?E multiplicado pela quantidade de compartimentos sanitarios faltantes (CSf).
CPU =1,2 x VM?E x CSf

Sendo:
CPU: Compensacao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ2E: Valor Venal do metro quadrado da Edificagdo (R$)

CSf: Compartimentos sanitarios faltantes

VI. Para as edificagdes de uso privativo, quando portas, escadas e rampas estiverem em
desacordo com o disposto nas Secdes lll e IV do Capitulo V do Cédigo de Obras e Edifi-
cacgdes Municipal, o valor da contrapartida sera 0,50 vez o VM?E para cada porta, escada

ou conjunto de segmentos de rampa em desacordo.
CPU=0,5xVM?E x N

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ2E: Valor Venal do metro quadrado da Edificagdo (R$)

N: Numero de itens em desacordo

Oh =
UbsClvaluces.

1- O valor da Compensacdo Pecuniaria Urbanistica (CPU) sera definido
conforme disposto no Art. 14 desta Lei.

2 - Sobre o valor resultante de cada férmula, sera aplicado (quando couber) o
desconto por periodo que trata o Art. 12 desta Lei.

3 - Para os casos de regularizacao de usos habitacionais, comerciais e de
servigos ou misto entre estes, sobre o valor final da Compensagao Pecuniaria
Urbanistica (CPU), seréao aplicados descontos conforme disposto nos §5° e §6°
do Art. 14 desta lei.
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ANEXO IV - IRREGULARIDADES URBANISTICAS E RESPECTIVOS CALCULOS DE
COMPENSACAO PECUNIARIA URBANISTICA (CPU)

I. Quando a edificagao infringir a taxa de permeabilidade minima estabelecida na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Municipal, o valor da contrapartida sera 0,5 vez
o VM?T pela area do lote, em metros quadrados (Al), e pela diferenga entre a taxa de
permeabilidade observada no lote e a taxa de permeabilidade minima estabelecida no

zoneamento adotado para a regularizagao.

CPU = 0,5 x VM?T x Al x (TPmin - TPo)

Sendo:

CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
Al: Area total do lote (m?)

TPo: Taxa de Permeabilidade observada

TPmin: Taxa de Permeabilidade minima para o zoneamento

II. Quando a edificagdo ndo atingir o numero minimo de vagas de estacionamento e/ou
area de patio de carga e descarga estabelecido no Cddigo de Obras e Edificagdes Muni-
cipal para o uso da edificagao existente, exceto nos casos previstos no Art. 26 desta Lei
e/ou quando for verificada a falta ou insuficiéncia de pista de acumulagéo interna junto a
entrada de veiculos para a edificacdo e/ou quando for verificada a falta ou insuficiéncia
de trecho em nivel antes do inicio da rampa de acesso para veiculos, o valor da contra-
partida sera a multiplicacdo do VM?T pela area, em metros quadrados, das vagas, patio
de carga e descarga, pista de acumulacéo e/ou trecho em nivel antes do inicio da rampa
faltante (Av).

O valor minimo de Compensacao Pecunidria Urbanistica (CPU) para este item é de R$
200,00.

CPU = VM?T x Av

202214:10

-

POR HISSAM HUSSEIN DEHAIMI23385081904 - (233.850.819-04) EM 21/02/

[E] ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 21/02/

E,%’%



Prefeitura do Municipio de Araucdria

Secretaria Municipal de Administracdo

Projeto de Lei Complementar n® 31/2022 - pag. 19/22

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)

Av: Area destinada a veiculos faltante (m?)

[ll. Quando o rebaixamento do meio fio para entrada e saida de veiculos estiver em de-
sacordo com o Cdédigo de Obras e Edificagdes Municipal, o valor da contrapartida consis-
tira na multiplicagéo de 5 vezes o VM?T pela diferenga, em metros, entre a largura das
guias rebaixadas observada no lote (Lo) e a largura maxima das guias rebaixadas permi-

tida pela legislagdo (Lmax).

CPU =5 x VM?T x (Lo - Lmax)

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
Lo: Largura Guia Rebaixada observada (m)

Lmax: Largura Guia Rebaixada maxima permitida (m)

IV. Quando o numero de sublotes com usos nao residenciais exceder o maximo estabe-
lecido pelo Cdodigo de Obras e Edificagdes Municipal, o valor da contrapartida sera 0,1
vez o VM?T multiplicado pela area do lote, em metros quadrados (Al), e pela diferencga
entre o numero de sublotes com usos nao residenciais observado (NSo) e o nimero

maximo de sublotes com usos n&o residenciais permitido pela legislagdo (NSmax).
CPU = 0,1 x VM?T x Al x (NSo - Nsmax)
Sendo:

CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)

VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
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Al: Area do lote (m?)
NSo: Numero de Sublotes observado

NSmax: Numero maximo de Sublotes permitido

V. Quando a area do sublote a ser regularizado for inferior ao minimo estabelecido pela
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Municipal e pelo Cédigo de Obras e Edi-
ficagdes Municipal, o valor da contrapartida sera 5 vezes o VM?T multiplicado pela dife-
renga, em metros quadrados, entre a area minima de sublote do zoneamento adotado

para a regularizagao (ASmin) e a area de sublote observada (ASo).

CPU = 5 x VM?T x (ASmin - Aso)

Sendo:
CPU: Compensacao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
ASmin: Area Sublote minima para o zoneamento (m?)

ASo: Area Sublote observada (m?)

VI. Quando a testada do sublote a ser regularizado for inferior ao minimo estabelecido
pela Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Municipal e pelo Cddigo de Obras
e Edificacbes Municipal, o valor da contrapartida sera o VM?T multiplicado pela profundi-
dade do lote, em metros (PI), e pela diferenga, em metros, entre a testada minima de
sublote do zoneamento adotado para a regularizagao (Tmin) e a testada de sublote ob-

servada (To).

CPU = VM?T x Pl x (Tmin - To)

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ2T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
Pl: Profundidade do Sublote (m)
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Tmin: Testada Sublote minima para o zoneamento (m)

To: Testada Sublote observada (m)

VII. Quando nao houver Sistema de Contencdo de Cheias, nos casos previstos no Codi-
go de Obras e Edificagdes Municipal e Decreto Municipal especifico, o valor da contra-
partida sera 0,2 vez o VM?T multiplicado pela diferenca entre a area impermeabilizada
observada no lote, em metros quadrados (Alo), e a area minima impermeabilizada a par-

tir da qual se exige Sistema de Contenc&o de Cheias (Alc).

CPU = 0,2 x VM?T x (Alo — Alc)

Sendo:
CPU: Compensagao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VM?2T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
Alo: Area Impermeabilizada observada (m?)

Alc: Area Impermeabilizada minima para exigir contengéo (m?)

VIIl. Quando ndo houver Sistema de Aproveitamento das Aguas Pluviais, nos casos pre-
vistos no Cadigo de Obras e Edificagdes Municipal e Decreto Municipal especifico, o va-
lor da contrapartida sera 0,1 vez o VM?T multiplicado pela diferenca entre a soma das
areas de cobertura ou telhado observada no lote, em metros quadrados (ATo), e a area
minima de cobertura ou telhado a partir da qual se exige Sistema de Aproveitamento das

Aguas Pluviais (ATa).

CPU = 0,1 x VM?T x (ATo - ATa)

Sendo:
CPU: Compensacao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
ATo: Soma das Areas de Cobertura ou Telhado observada (m?)

ATa: Soma das Areas de Cobertura ou Telhado minima para exigir aproveitamento (m2)
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IX. Quando nao houver implantagdo da Cortina Verde, nos casos previstos nas legisla-
¢des municipais, o valor da contrapartida sera o VM*T multiplicado pela dimenséao das
testadas e divisas do lote que deveriam ter a Cortina Verde (Dver), em metros, e pelo nu-

mero de estratos (E) que deveriam ser implantados.

CPU = VM?T x Dver x E

Sendo:
CPU: Compensacao Pecuniaria Urbanistica (R$)
VMZ=T: Valor Venal do metro quadrado do Terreno (R$)
Dver: Dimensé&o que deveria ter Cortina Verde (m)

E: ndmero de estratos

Observagdes:

1- O valor da Compensacdo Pecuniaria Urbanistica (CPU) sera definido
conforme disposto no Art. 14 desta Lei.

2 - Sobre o valor resultante de cada férmula, sera aplicado (quando couber) o
desconto por periodo que trata o Art. 12 desta Lei.

3 - Para os casos de regularizagdo de usos habitacionais, comerciais e de
servigos ou misto entre estes, sobre o valor final da Compensacéo Pecuniaria
Urbanistica (CPU), serdo aplicados descontos conforme disposto nos §5° e
§6° do Art. 14 desta lei.

13c78b3easd.

-

& POR HISSAM HUSSEIN DEHAINI23385081904 - (233.850.819-04) EM 21/02/2022 14:10

% PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUIDO ACESSE https:ic.atende.netips

[Elzfy[E] ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 21/02/2022 14:10-03:00-03

O]



