CAMARA MUNICIPAL DE ARAUCARIA
ESTADO DO PARANA
Edificio Vereador Pedro Nolasco Pizzato

OFICIO N° 188/2022 - PRES/DPL
Em 05 de julho de 2022.

Excelentissimo Senhor Prefeito:

Através do presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia o Projeto
de Lei n° 2.439/2022 e seus anexos de iniciativa do Executivo, aprovado por este
Legislativo nas Sessdes realizadas nos dias 28 de junho e 05 de julho de 2022.
Informamos que foram apresentadas e aprovadas emendas em plenario modificando:
Secao |, Secgao Il Secao lll, Secao IV, Secado V e Secao VIl e incluindo o Capitulo |, para

fins de adequagdes numeéricas das Secdes, Subsecdes e Capitulos.

Atenciosamente.

CELSO NICACIO DA SILVA
Presidente

Excelentissimo Senhor
HISSAM HUSSEIN DEHAINI
Prefeito Municipal
ARAUCARIA — PR




CAMARA MUNICIPAL DE ARAUCARIA
ESTADO DO PARANA
Edificio Vereador Pedro Nolasco Pizzato

PROJETO DE LEI N° 2.439/2022

Dispde sobre as Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS, e da outras providéncias.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Secéao | - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 1° A presente Lei regulamenta o instrumento de Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), em atendimento ao disposto nos artigos 88 a 90 da Lei Complementar n°®
19/2019, que dispde sobre o Plano Diretor de Araucaria, nos artigos 131 e 132 da Lei
Complementar n° 25/2020, que dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo
e na Lei Federal n® 10.257/2001, que trata do Estatuto da Cidade.

Art. 2° As ZEIS sao parcelas urbanas destinadas a regularizagéo fundiaria e a
producdo de habitacdo de interesse social, sujeitas a regras préprias de parcelamento,
uso e ocupacgao do solo, podendo ser de 2 (dois) tipos distintos:

| - ZEIS Tipo | - Regularizagao: area ou imével urbano de propriedade publica ou privada,
ocupada irregularmente por uso predominantemente residencial por populagdo de baixa
renda, passivel de regularizagdo, parcelamento, uso e ocupagao do solo de acordo com
parametros estabelecidos por plano urbanistico especifico de cada area;

Il - ZEIS Tipo Il - Produgao de Habitagao de Interesse Social e Loteamentos Sociais: area
urbana de propriedade publica ou privada, ndo ocupada, passivel de parcelamento, uso e
ocupacao por habitagdo de interesse social, visando o atendimento da fung¢ao social da
propriedade de acordo com parametros estabelecidos por esta Lei.

§ 1.° A definicdo de parametros para ZEIS devera considerar diretrizes viarias e de
desenvolvimento territorial estabelecidas pelo érgdo gestor municipal de mobilidade e
orgao gestor municipal de planejamento.

§ 2.° Poderao ser incorporados ao limite das ZEIS Tipo I, iméveis com solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado situados em areas contiguas ou proximas a
area ocupada irregularmente, com o objetivo de promover habitagdo de interesse social
destinada exclusivamente ao reassentamento de familias, preferencialmente da prépria
ZEIS, que estejam em area de risco, em area nao edificante ou sob intervencéo
urbanistica.



§ 3.° Os empreendimentos desenvolvidos nas areas de que trata o § 2° deste artigo
deverao ser aprovados de acordo com os parametros urbanisticos estabelecidos para a
classificacado aplicavel de ZEIS Tipo Il mais préxima a area.

§ 4.° Em areas com declividade acima de 30% (trinta por cento) ou com limitagbes
ambientais, poderdo ser estabelecidos quadras, lotes ou sublotes com area superior a
maxima, ficando a area util da quadra limitada as dimensdes estabelecidas pela Lei do
Parcelamento Municipal e a area util do lote ou sublote limitada as dimensdes
estabelecidas no Anexo | desta Lei.

§ 5.° Nas ZEIS Tipo |, os lotes destinados ou ocupados por atividades
comunitarias do interesse da comunidade poderédo ser regularizados com as dimensodes
consolidadas.

Art. 3° Para efeitos desta Lei entende-se por:

| - Habitacdo Unifamiliar: edificacdo isolada destinada a moradia, com apenas 01 (uma)
unidade habitacional por lote;

Il - Habitacao Multifamiliar: destinada a moradia coletiva, subdividida em:

a) Condominio Habitacional Horizontal: corresponde aos conjuntos de unidades
habitacionais autbnomas dispostas em série, paralelas ou transversais ao alinhamento
predial, que determinam o surgimento de matriculas individualizadas, vinculadas a
matricula original do imével, com ou sem areas internas comuns;

b) Condominio Habitacional Vertical: edificacbes que comportam 02 (duas) ou mais
unidades residenciais autbnomas, dispostas verticalmente, com areas de acesso e de
circulagcao interna comuns, instaladas em uma ou mais torres, dentro de um unico imével,

Il - Habitacdo de Interesse Social (HIS): aquela com condigcbes adequadas de
habitabilidade, destinada a populacédo de baixa renda, que atenda aos padrdes técnicos
definidos pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS e aos requisitos
estabelecidos na Politica Nacional de Habitacao;

IV - Loteamento Social: subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo para
populacdo de baixa renda, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art. 4° Nao sera permitida a implantacao de ZEIS em:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas saneadoras
e assegurado o escoamento das aguas, através do sistema de drenagem;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

lIl - terrenos cujas condi¢des sanitarias constituam prejuizo para a saude humana, até a
sua corregao;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselhem a edificacdo, podendo o
Municipio exigir laudo geotécnico e sondagem, sempre que achar necessario;



V - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI - areas marginais a lagoas, lagos ou reservatorios d’agua, naturais ou artificiais;
VII - areas de Preservagao Permanente (APPs) e Remanescentes Florestais Nativos;

VIII - areas que possam desfigurar ou prejudicar locais de interesse paisagistico, historico
e/ou patrimonial,

IX - areas e terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, ou seja, da
infraestrutura urbana, especialmente das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos
competentes;

X - situagdes que para a sua implantagdo seja necessario interromper alguma via
existente ou prevista dentre as diretrizes viarias regionais ou na Lei de Diretrizes e
Hierarquias do Sistema Viario Municipal, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos
orgaos competentes.

Paragrafo unico. As areas previstas nos incisos V, VI, VII e VI, deste artigo
poderdo constituir parte da ZEIS, desde que nao sejam consideradas como area util do
lote.

Art. 5° Integram esta Lei os seguintes anexos:
| - ANEXO | — Parametros de ocupacéo e parcelamento do solo;

Il - ANEXO Il — Parametros de uso do solo em ZEIS Tipo | e Il;

Il - ANEXO Il — Quadro de Areas Minimas por Compartimentos das unidades
habitacionais unifamiliares para ZEIS Tipo ll;

IV - ANEXO IV — Quadro de Vagas de Estacionamentos em ZEIS Tipo ll;
V - ANEXO V - Glossario de Definigdes e Termos Técnicos.
Secao Il - DAS ZEIS TIPO |
Art. 6° A criacao das ZEIS Tipo | tem por objetivo:
| - regularizar juridica e urbanisticamente areas ja ocupadas por populagao de baixa renda
familiar, que exijam tratamento especifico na definicdo de parametros de uso e ocupagéao
do solo, outorgando titulos de propriedade as familias ocupantes de areas publicas ou

orientando familias ocupantes de areas particulares na aquisi¢cao dessas terras;

Il - fixar a populagdo residente nas ZEIS Tipo |, criando mecanismos que impegam
processos de expulsao indireta decorrentes da valorizagao juridica e urbanistica;

Il - corrigir situagdes de risco decorrentes da ocupagao de areas impréprias a construcao,
com o reassentamento e/ou execugao de obras necessarias;

IV - garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupagdes urbanas;



V - melhorar as condigdes de habitabilidade, através da universalizacdo ao acesso a
equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 7° A ZEIS Tipo | podera promover a regularizacdo fundiaria mediante a
aplicacdo de parametros de uso, ocupagdo e parcelamento do solo, préoprios e
especificos, distintos daqueles mencionados na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacéao
do Solo, Lei do Parcelamento do Solo Urbano e demais leis urbanisticas vigentes, desde
que atendidas as normas da legislagdo ambiental pertinente e aprovados pelos 6rgaos
competentes.

Art. 8° Poderéo solicitar a criagao de ZEIS Tipo |:

| - a Unido, o Estado do Parana e o Municipio de Araucaria, diretamente ou por meio de
entidades da administracdo publica indireta;

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao
fundiaria urbana;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

Art. 9° A solicitagdo de criacdo de ZEIS Tipo | devera indicar por meio de
documentos e estudos:

| - a area em que se pretende criar ZEIS e sua localizagao;
II - certiddo de propriedade atualizada emitida com no maximo 90 (noventa) dias;

Il - estudo preliminar e andlise das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e
ambiental da area e seu entorno.

Paragrafo unico. Outros documentos ou informagdes poderao ser solicitados para
maiores esclarecimentos no caso de condi¢cdes especificas documentais ou fisicas da
area.

Art. 10. As ZEIS Tipo | serao criadas através de Decreto Municipal, sendo
condicionada sua criagdo a parecer favoravel do 6rgao gestor municipal de urbanismo e
do 6rgao gestor municipal de planejamento, e aprovagao do Conselho Municipal do Plano
Diretor (CMPD), apds analise dos documentos e estudos mencionados no art. 9° desta
Lei.

Art. 11. Os proprietarios dos iméveis onde tenha sido decretada ZEIS Tipo | serao
notificados:

| - pessoalmente, mediante entrega de cépia da Notificagdo Preliminar; ou

Il - por via postal, mediante Aviso de Recebimento (AR); ou



lIl - por publicagdo em Diario Oficial do Municipio.

Art. 12. Apbs a criacdo da ZEIS Tipo |, para sua implantacdo € necessaria a
elaboragao de Plano Urbanistico especifico para intervencdo em cada area.

§ 1.° O Plano Urbanistico sera aprovado pelo érgao gestor municipal de urbanismo,
podendo ser consultados os demais 6rgaos competentes.

§ 2.° O processo de elaboragdo do Plano Urbanistico devera ser participativo, de
acordo com o estabelecido no Titulo IV - Da Gestdo do Sistema Municipal de
Planejamento Urbano, do Plano Diretor, e o Plano Urbanistico devera ser apresentado
pelo requerente:

| - ao Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), para ZEIS Tipo | com até 50
(cinquenta) unidades habitacionais;

Il - em audiéncia publica para ZEIS Tipo | a partir de 51 (cinquenta e uma) unidades
habitacionais.

§ 3.° A audiéncia publica devera ser organizada e realizada pelo requerente,
garantindo:

| - participacédo da populacdo e de associagdes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

Il - realizagdo em horarios adequados;

lll - publicidade do evento com ampla divulgacao prévia das datas, horarios e locais, por
meio da imprensa e internet; e

IV - publicidade em tempo habil dos documentos e informacdes produzidos a qualquer
interessado, por meio do portal oficial da Prefeitura Municipal de Araucaria.

§ 4.° Cabera ao 6rgao gestor municipal de urbanismo o acompanhamento das
acdes relativas a realizagao da audiéncia publica.

Art. 13. A implantacdo de ZEIS Tipo | nas zonas que nao estdo previstas no art.
132 da Lei Complementar n° 25/2020 somente sera permitida para ocupagdes
identificadas até a data de publicacao da presente Lei.
Paragrafo unico. Excetuam-se da aplicagao do caput deste artigo as ZEIS Tipo | na
ZR 1, cujo prazo de implantagdo devera atender ao disposto no art. 31 da Lei
Complementar n° 25/2020.
Subsecao | - Do Plano Urbanistico

Art. 14. O Plano Urbanistico para ZEIS Tipo | devera conter o diagnostico da ZEIS
com no minimo:

| - cadastro dos beneficiarios, identificando-os e indicando renda, demonstrativos da
posse e periodo em que exerce a posse do imovel;

Il - analise fisico-ambiental da area, contendo:



a) Parecer geoldgico geotécnico;

b) mapa de caracterizagdo ambiental, de acordo com orientagdes do 6rgao
municipal de meio ambiente, e respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
do responsavel técnico;

c) levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento e respectiva
Anotacado de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) do responsavel técnico;

[l - levantamento de equipamentos urbanos existentes na area e no entorno
imediato;

IV - levantamento de equipamentos comunitarios existentes na regiao;

V - estudo das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental.

Art. 15. O Plano Urbanistico podera promover a regularizagao fundiaria mediante a
adequacgao das diretrizes viarias estabelecidas na Lei de Diretrizes e Hierarquia do
Sistema Viario Municipal, a partir das definicdes desta Lei e do érgao gestor municipal de
mobilidade, consultado o 6rgao gestor do sistema viario metropolitano, quando couber.

Art. 16. Para os casos de familias em habitacbes em situagao de risco, devera ser
previsto o reassentamento em areas proximas a comunidade, preferencialmente perto do
convivio do grupo de origem, de acordo com o art. 2°, §2°.

Art. 17. Excetuam-se da aplicagao do disposto no Art. 14 as areas de ZEIS Tipo |
que possuam até 50 (cinquenta) unidades habitacionais, cujo Plano Urbanistico sera
simplificado, de acordo com modelo e conteudo a ser requlamentado por Decreto.

Subsecao Il - Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 18. O projeto de regularizagdo fundiaria para ZEIS Tipo | devera conter, no
minimo:

| - projeto urbanistico, atendendo ao Art. 19 desta Lei;
Il - memoriais descritivos;

lll - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

IV - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

V - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

VI - cronograma fisico de servicos e implantagcdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao

da aprovacgao do projeto de regularizagao fundiaria; e

VIl - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso VI deste artigo.

Art. 19. O projeto urbanistico devera conter, no minimo, indicagao:



| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizacdo, nome do logradouro e niumero de sua designacao cadastral,
se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fracdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos, quando houver;

V - das medidas de adequagao para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VI - das medidas de adequagao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e retirada de
edificagdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
VIII - de outros requisitos que sejam solicitados pelo Municipio.

Art. 20. Para fins desta Lei, entende-se por infraestruturas essenciais aquelas
estabelecidas:

| - na Secado Il - Da Infraestrutura Minima do Loteamento, do Capitulo I, da Lei do
Parcelamento do Solo Urbano Municipal, quando se tratar de loteamento; e

Il - na Segao Il - Das Habitagdes Multifamiliares, do Capitulo IX, do Cédigo de Obras e
Edificagdes Municipal (COE), quando se tratar de condominios habitacionais.

Il - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungdo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

Art. 21. Compete ao proprietario ou empreendedor solicitar a concessao de Alvara
de Loteamento ou Alvara de Construgao ou Alvara de Regularizagao, através de processo
administrativo em meio fisico e/ou digital, ao érgéo gestor municipal de urbanismo.

Paragrafo unico. A analise do processo e a concessao de alvara de que trata o
caput deste artigo observara a Lei do Parcelamento do Solo Urbano Municipal, Cddigo de
Obras e Edificagdes Municipal, esta Lei e demais legislagdes pertinentes.

Subsecio Il - Das Areas de Dominio Publico

Art. 22. As areas a serem parceladas e/ou ocupadas por condominios habitacionais
com a finalidade de regularizagao fundiaria poderao ser dispensadas da obrigatoriedade
de doacdo de areas institucionais e/ou areas livres ou ter o percentual de doacao
flexibilizado.

Paragrafo unico. A dispensa de doagdo de area institucional e/ou area livre ou
flexibilizagdo do percentual de doagdo de area institucional e/ou area livre devera ser



aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), mediante parecer do 6rgao
gestor municipal de planejamento.

Subsecao IV - Dos Parametros Urbanisticos

Art. 23. Para cada ZEIS Tipo | poderdo ser definidos parametros urbanisticos
especificos, que deverao preservar as caracteristicas locais do assentamento e as
edificacdes existentes, no que couber.

| - Os parametros de usos permitidos na ZEIS Tipo | estdo definidos no Anexo Il desta Lei,
sendo proibidos os demais.

Il - Os parametros de ocupacao definidos no Plano Urbanistico deverao ser submetidos e
aprovados pelo Comité Municipal de Urbanismo (CMU).

Paragrafo unico. Para novas edificagcbes em ZEIS Tipo |, serdo adotados os
parametros de ocupacao estabelecidos para a classificacao aplicavel de ZEIS Tipo Il mais
préxima a area.

Art. 24. Para aprovagao de projeto de reforma e ampliacdo em ZEIS Tipo |, seréo
considerados os seguintes parametros de ocupagao:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA Basico): 1,5 (um inteiro e cinco décimos);
II - Altura Maxima: 2 (dois) pavimentos.
Art. 25. As vagas de garagem nao sao obrigatérias nas ZEIS Tipo |.

Art. 26. Para fins de parcelamento do solo, o proprietario ou empreendedor devera
solicitar ao 6rgéo gestor de mobilidade as diretrizes viarias municipais para a area.

Art. 27. Para fins de parcelamento, desmembramento ou remembramento em ZEIS
Tipo |, deverao ser observados os parametros urbanisticos estabelecidos para a
classificagcao aplicavel de ZEIS Tipo Il mais préxima a area.

Art. 28. O sistema viario na ZEIS Tipo | tera classificacao hierarquica de acordo
com a Lei Complementar n°® 20/2020, devendo, caso nao atenda as larguras de caixas
dispostas na mencionada Lei, atender aos seguintes parametros minimos:

| - vias de pedestres: caixa com largura minima de 3,00m (trés metros) e comprimento
maximo de 60,00m (sessenta metros), com circulagdo exclusiva de pedestres e garantia
de acesso de veiculos de socorro e de moradores;

II - vias locais:

a) com sentido duplo: caixa com largura minima de 9,00m (nove metros), sendo no
minimo 6,00m (seis metros) de largura da pista de rolamento € no minimo 2,00m (dois
metros) de largura de calgada para um lado, incluindo a largura de 0,80m (oitenta
centimetros) destinada a faixa de servico, e no minimo 1,00m (um metro) de largura de
calgada para outro lado;

b) com sentido unico: caixa com largura minima de 7,00m (sete metros), sendo no
minimo 4,00m (quatro metros) de largura da pista de rolamento e no minimo 2,00m (dois
metros) de largura de calgcada para um lado, incluindo a largura de 0,80cm (oitenta



centimetros) destinada a faixa de servico, e no minimo 1,00m (um metro) de largura de
calgada para outro lado;

[l - vias coletoras 1 e 2: caixa com largura minima de 11,00m (onze metros), sendo
no minimo 7,00m (sete metros) de largura da pista de rolamento, com duas faixas de
rolamento de no minimo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), e no minimo 2,00m
(dois metros) de largura de calgada para cada lado, incluindo a largura de 0,80m (oitenta
centimetros) destinada a faixa de servico em um dos lados;

IV - vias arteriais: caixa com largura minima de 16,00m (dezesseis metros), sendo
no minimo 9,00m (nove metros) de largura da pista de rolamento, com duas faixas de
rolamento de no minimo 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e uma faixa de
estacionamento de no minimo 2,00m (dois metros), € no minimo 2,00m (dois metros) de
largura de calgcada para cada lado, incluindo a largura de 0,80m (oitenta centimetros)
destinada a faixa de servigco em cada lado.

§ 1.° As vias poderdo sofrer adequagbes pontuais nas larguras das calgadas,
desde que respeitadas as caracteristicas de sua classificagdo e a fluidez no trafego,
mediante apresentacdo de desenho urbano em escala compativel e parecer favoravel da
Comisséao do Plano de Mobilidade.

§ 2.° O sistema viario na ZEIS Tipo | devera prolongar, sempre que possivel, as
vias existentes no entorno, sendo obrigatério bolsdo de retorno para as vias sem
continuidade que excedam 45,00m (quarenta e cinco metros) de comprimento.

Secao lll - DAS ZEIS TIPO I

Art. 29. A criagao das ZEIS Tipo Il tem por objetivo:
| - induzir a ocupagao de vazios urbanos através de parametros especiais de uso e
ocupacao do solo, de modo a ampliar a oferta de moradias e/ou lotes para populacido de
baixa renda familiar;

Il - estimular o investimento em empreendimentos habitacionais de interesse social;

lll - estabelecer condigdes de habitabilidade, através de investimentos em equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV - garantir a qualidade de vida e a equidade social entre as ocupagdes urbanas;

V - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontram a margem do
mercado legal de terras.

Art. 30. Poderao solicitar a criacdo de ZEIS Tipo Il, a Unido, o Estado do Parana e
o Municipio de Araucaria, diretamente ou por meio de entidades da administracdo publica
indireta.

Art. 31. A solicitagao de criagao de ZEIS Tipo Il ocorrera por meio de apresentagao
e aprovacao de Plano Urbanistico, que devera indicar por meio de documentos e estudos:

| - a area em que se pretende criar ZEIS e sua localizagao;

Il - certiddo de propriedade atualizada emitida com no maximo 90 (noventa) dias;



Il - finalidade da ZEIS;
IV - analise urbanistica da area e seu entorno.

§ 1.° Outros documentos ou informagdes poderéo ser solicitados para maiores
esclarecimentos no caso de condi¢des especificas documentais ou fisicas da area.

§ 2.° O processo de elaboragao do Plano Urbanistico devera ser participativo, de
acordo com o estabelecido no Titulo IV - Da Gestdo do Sistema Municipal de
Planejamento Urbano, do Plano Diretor, e o Plano Urbanistico devera ser apresentado
pelo requerente em audiéncia publica.

| - ao Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD), para ZEIS Tipo Il com até 50
(cinquenta) unidades habitacionais;

Il - em audiéncia publica para ZEIS Tipo Il a partir de 51 (cinquenta e uma) unidades
habitacionais.

§ 3.° A audiéncia publica devera ser organizada e realizada pelo requerente,
garantindo:

| - participacédo da populacédo e de associagdes representativas dos varios segmentos da
comunidade;

Il - realizagdo em horarios adequados;

Il - publicidade do evento com ampla divulgagao prévia das datas, horarios e locais, por
meio da imprensa e internet; e

IV - publicidade em tempo habil dos documentos e informagdes produzidos a qualquer
interessado, por meio do portal oficial da Prefeitura Municipal de Araucaria.

§ 4.° Cabera ao 6rgdo gestor municipal de urbanismo o acompanhamento das
acdes relativas a realizagao da audiéncia publica.

§ 5.° Para as areas de ZEIS Tipo Il que possuam até 50 (cinquenta) unidades
habitacionais, o Plano Urbanistico sera simplificado, de acordo com modelo e conteudo a
ser regulamentado por Decreto.

Art. 32. As ZEIS Tipo Il serdo criadas através de Decreto Municipal, sendo
condicionada sua criagdo a parecer favoravel do 6rgao gestor municipal de urbanismo e
do 6rgao gestor municipal de planejamento, e aprovagao do Conselho Municipal do Plano
Diretor (CMPD), ap6s analise dos documentos e estudos mencionados no art. 31 desta
Lei.

Art. 33. As ZEIS Tipo Il poderédo ser instituidas nas seguintes zonas:
| - Zona Central (ZC);

Il - Zona Mista do Capela Velha (ZMCV);
lll - Zona Mista do Campina da Barra (ZMCB);

IV - Zona de Consolidacao Central (ZCC);



V - Zona de Consolidacao do Vila Nova (ZCVN);
VI - Zona de Consolidacao do Costeira (ZCCO);
VII - Zona Residencial 2 (ZR 2);
VIII - Zona Residencial 3 (ZR 3).

Paragrafo unico. Nao poderdo ser instituidas ZEIS tipo Il nas areas urbanas
isoladas.

Art. 34. Conforme a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, os Eixos e
Setores sao preponderantes em relacdo as Zonas, ou seja, os parametros de uso e de
ocupacao dos Eixos e Setores se sobrepdem aos das Zonas, ndo sendo permitida a
instituicao de ZEIS Tipo Il nestas areas.

Art. 35. Nas ZEIS Tipo Il elencadas no Capitulo IV da presente Lei, o proprietario
de area ou o empreendedor que tenha interesse em implantar empreendimento
habitacional de interesse social devera destinar, no minimo:

| - 30% (trinta por cento) dos lotes ou unidades habitacionais para utilizagdo dos cadastros
do 6rgao gestor municipal de habitagao;

Il - 2% (dois por cento) das unidades habitacionais, em empreendimentos que possuam a
partir de 50 (cinquenta) unidades habitacionais para doagdo ao FMHIS - Fundo Municipal
de Habitacao de Interesse Social ou outro que venha a substitui-lo.

§ 1.° A utilizagdo dos cadastros do 6rgao gestor municipal de habitagcdo podera ser
dispensada caso nao haja interesse ou demanda, mediante justificativa do 6rgao gestor
municipal de habitagao.

§ 2.° A critério do érgéo gestor municipal de habitagdo, os empreendimentos
habitacionais publicos de interesse social poderao ser dispensados do cumprimento deste
artigo.

Art. 36. Os projetos de loteamento e/ou de condominio habitacional edilicio para
ZEIS Tipo Il deverao atender ao disposto nas secodes | a lll, deste Capitulo.

Art. 37. Nos projetos de uso habitacional as unidades deverdo ter, no minimo,
quarto, sala, cozinha e banheiro e poderao ter dois compartimentos conjugados, desde
que o compartimento resultante tenha, no minimo, a soma das dimensdes minima
exigidas para cada um deles, de acordo com os requisitos contidos no Anexo Ill desta Lei.

Subsecao | - Dos Lotes e Sublotes
Art. 38. Para a implantacdo de Loteamentos Sociais na forma do instrumento ZEIS
Tipo Il, o projeto de parcelamento devera observar a Lei de Parcelamento do Solo Urbano

Municipal e demais legislagbes pertinentes.

Paragrafo unico. Os projetos de parcelamento em ZEIS Tipo Il deverdo adotar os
parametros definidos no Anexo | desta Lei.



Art. 39. Para a implantagdo de condominios habitacionais edilicios na forma do
instrumento ZEIS Tipo Il, o projeto devera observar o Cdédigo de Obras e Edificagcoes
Municipal (COE) e demais legislagdes pertinentes.

Art. 40. Para projetos de condominios habitacionais edilicios em ZEIS Tipo I,
poderdo ser adotados os parametros definidos no Anexo | desta Lei, devendo ser
aplicadas as férmulas para Dimensionamento de Parametros de Ocupacao em Sublotes,
constantes no Anexo IX do Cddigo de Obras e Edificagdes Municipal.

Art. 41. Os sublotes nos condominios habitacionais horizontais deverao possuir:

| - area minima de sublote de 100,00m? (cem metros quadrados);

Il - testada minima de sublote de 5,00m (cinco metros); e

[l - testada minima da edificagdo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).
Subsecgido Il - Das Areas de Dominio Publico

Art. 42. Para a implantagdo de loteamento, devera ser doada ao Municipio de
Araucaria area destinada ao sistema de circulacédo de veiculos e pedestres, a implantacao
de equipamentos comunitarios e areas livres, conforme estabelecido na Segéo Ill — Das
Areas de Dominio Publico, do Capitulo Il, da Lei Complementar n°® 22/2020.

Art. 43. Para a implantagdo de condominio habitacional, devera ser doada ao
Municipio de Araucaria area para fins institucionais, conforme estabelecido nos artigos
251 ao 253 da Lei Complementar n° 26/2020.

Art. 44. A obrigatoriedade de doac&o de area institucional em areas a serem
parceladas e/ou ocupadas por condominios habitacionais podera ser dispensada ou ter o
percentual de doacao flexibilizado.

Paragrafo unico. A dispensa de doagao de area institucional ou flexibilizagdo do
percentual de doagao de area institucional devera ser aprovada pelo Conselho Municipal

do Plano Diretor (CMPD), mediante parecer do 6rgao gestor municipal de planejamento.

Art. 45. A obrigatoriedade de doagao de area livre em areas a serem parceladas
podera ser dispensada ou ter o percentual de doacao flexibilizado.

Paragrafo unico. A dispensa de doacao de area livre ou flexibilizagao do percentual
de doacao de area livre devera ser aprovada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor
(CMPD), mediante parecer do 6rgao gestor municipal de planejamento.

Art. 46. Nao sera permitida a implantagdo de condominios habitacionais de lotes
em ZEIS.

Subsecao lll - Dos Parametros Urbanisticos

Art. 47. Os parametros de ocupacido do solo estabelecidos para as ZEIS Tipo Il
estdo definidos no Anexo | desta Lei.

Art. 48. Os parametros de usos estabelecidos para as ZEIS Tipo Il estdo definidos
no Anexo Il desta Lei, sendo proibidos os demais.



Art. 49. E obrigatéria a reserva de espacos destinados a estacionamento ou
garagem de veiculos, vinculados as atividades das edificagdes, com area e respectivo
numero de vagas calculadas de acordo com o tipo de ocupagdo do imével, conforme o
disposto no Anexo IV desta Lei, para uso habitacional, e de acordo com o Anexo VIl do
Cddigo de Obras e Edificagbes Municipal para os demais usos.

§ 1.° As vagas de estacionamento internas a edificacdo deverao estar em ambiente
isolado por parede dos demais usos e compartimentos.

§ 2.° Em edificagdes comerciais € obrigatoria a reserva de vagas para funcionarios
e clientes, de acordo com o Anexo VIl do Cdodigo de Obras e Edificagées Municipal, e em
hipétese alguma pode ser fechado para uso exclusivamente privativo.

§ 3.° As vagas de garagem deverao ter acesso livre a area de circulagéo, salvo
quando as vagas pertencerem ao mesmo proprietario.

§ 4.° Para atividades de comeércio, servigos e industrias que necessitem da
utiizagdo de veiculos de médio elou grande porte, devera ser prevista area de
estacionamento e manobra dentro do imovel, que deve ser analisada pelo 6rgao gestor
municipal de urbanismo, ficando terminantemente proibida a permanéncia destes veiculos
nas vias publicas.

§ 5.° O recuo frontal obrigatorio podera ser utilizado como estacionamento desde
que a guia rebaixada atenda ao disposto no Art. 204 da Lei Complementar n°® 26/2020,
Cddigo de Obras e Edificagbes Municipal.

Art. 50. O sistema viario na ZEIS Tipo |l devera atender aos seguintes parametros
minimos:

| - vias locais localizadas na ZEIS Tipo |l de Média Densidade: caixa com largura minima
de 12,00m (doze metros), sendo no minimo 7,00m (sete metros) de largura da pista de
rolamento e no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura de
calgada para cada lado, incluindo a largura de 1,00m (um metro) destinada a faixa de
servigo de cada lado;

Il - vias coletoras 1 e 2, e vias arteriais localizadas na ZEIS Tipo Il de Média Densidade:
atender a Lei de Diretrizes e Hierarquia do Sistema Viario Municipal;

lll - vias localizadas na ZEIS Tipo Il de Alta Densidade: atender a Lei de Diretrizes e
Hierarquia do Sistema Viario Municipal.

§ 1.° O sistema viario na ZEIS devera prolongar, sempre que possivel, as vias
existentes no entorno.

§ 2.° Para efeitos do § 1°, considera-se interrompida uma via quando ndo ha
previsdo de prolongamento ou conexdo da mesma com a malha viaria existente ou
projetada.

§ 3.° As vias que forem interrompidas deverao possuir extensdo maxima de 125m
(cento e vinte e cinco metros) e bolsao de retorno conforme Lei de Diretrizes e Hierarquia
do Sistema Viario.



§ 4.° As vias locais que se enquadrem ao disposto no inciso | e § 1° deste artigo,
configurando o prolongamento de vias locais existentes, deverdao manter a largura da
caixa das vias existentes.

Art. 51. O proprietario ou empreendedor podera requerer ao 6rgao gestor municipal
de urbanismo a concessao de aumento no potencial construtivo, mediante a aplicagao
dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e/ou Transferéncia
do Direito de Construir (TDC).

Paragrafo unico. Os parametros maximos de coeficiente de aproveitamento para os
lotes que receberdo o incentivo de que trata o caput deste artigo, de acordo com as areas
onde se situarem, sdo os estabelecidos no Anexo I.

Art. 52. A aplicagao dos instrumentos de que trata o art. 51 devera atender o
estabelecido no Anexo | desta Lei, assim como nas leis especificas de cada um dos
instrumentos.

Art. 53. No caso de o requerente nao usufruir dos incentivos concedidos por meio
dos instrumentos urbanisticos, ndo havera devolugao da contrapartida paga ao Municipio.

Art. 54. Os recursos provenientes da contrapartida da Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC) provenientes de ZEIS serdo depositados no FMDU - Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano ou outro que venha a substitui-lo.

§ 1.° Os recursos de que trata o caput deste artigo serdo aplicados no entorno do
empreendimento ou, no caso de loteamento, no préprio empreendimento, quando couber,
para as seguintes finalidades:

| - melhoria dos equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Il - criacdo de unidades de conservacdo ou protecido de outras areas de interesse
ambiental;

IV - protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2.° Nao havendo necessidade de realizagdo das obras indicadas no §1° ou
havendo remanescente de recurso apds execucao da obra, o valor devera ser destinado a
regularizagcao fundiaria em ZEIS Tipo |, em areas de propriedade publica, conforme
indicagao do 6rgao gestor municipal de habitagéo.

Subsecio IV - DA VIGENCIA DA ZEIS

Art. 55. Ficam revogadas as Areas de Interesse Social (AIS) instituidas pelo
Decreto Municipal n°® 23.962/2010, sob matricula n°® 28.930, n° 28.931, n°® 30.069 e n°
39.178, do Cartorio de Registro de Imoveis de Araucaria.

Art. 56. As AIS instituidas pelo Decreto Municipal n® 23.962/2010 sob matricula n°®
31.553, pelo Decreto Municipal n° 24.038/2010 sob matricula n° 31.629 (parte
correspondente a Matricula sob n°® 52.740) e pelo Decreto Municipal n° 23.850/2010 sob
matricula n° 12.442 ficam declaradas ZEIS - Tipo |, a partir da publicagcdo desta Lei,
devendo atender ao disposto nesta Lei.



Art. 57. As AIS instituidas pelo Decreto Municipal n® 23.962/2010 sob matricula n°®
31.871, n° 33.799, pelo Decreto Municipal n°® 24.038/2010 sob matricula n° 31.629 (parte
correspondente ao Loteamento Jardim dos Passaros) ficam declaradas ZEIS - Tipo Il, a
partir da publicac&do desta Lei, devendo atender ao disposto nesta Lei.

§ 1.° Para as matriculas n°® 31.871 e n°® 31.629, seréo declaradas ZEIS apenas a
parte correspondente ao Loteamento Jardim dos Passaros e ao Loteamento Marvi.

§ 2.° A vigéncia da AIS das matriculas de que trata o caput deste artigo sera
mantida até a aprovagao dos respectivos projetos de loteamento.

Art. 58. Ficam revogadas as ZEIS instituidas pelo Decreto Municipal n°
25.896/2012 sob matriculas n° 28.961 e n°® 28.964, pelo Decreto Municipal n°® 32.134/2018
sob matriculas n° 32.317, n° 32.318, n° 32.319, n°® 32.320, n°® 32.321, n°® 32.322, n°
32.323, n°® 32.324, n° 32.325, n° 32.326, n° 32.327, n°® 32.328, n°® 32.329, n°® 32.330, n°
32.331, n® 40.533 e n° 40.534, pelo Decreto Municipal n°® 28.477/2015 sob matricula n°
6.045 e pelo Decreto Municipal n° 28.493/2015 sob matricula n® 27.176 do Cartério de
Registro de Iméveis de Araucaria.

Art. 59. As ZEIS instituidas pelo Decreto Municipal n°® 29.361/2016 sob matriculas
n° 21.492 e n° 21.493, pelo Decreto Municipal n® 28.493/2015 sob matricula n° 33.650
ficam declaradas ZEIS - Tipo |, a partir da publicacdo desta Lei, devendo atender ao
disposto nesta Lei.

Art. 60. ZEIS instituidas pelo Decreto Municipal n® 33.807/2019 sob matricula n°
30.069, Decreto Municipal n® 35.394/2020 sob matricula n° 44.637 e pelo Decreto
Municipal n° 35.951/2021 sob matricula n° 32.052 ficam declaradas ZEIS - Tipo Il, a partir
da publicacéo desta Lei, devendo atender ao disposto nesta Lei.

Paragrafo unico. A vigéncia da ZEIS das matriculas de que trata o caput deste
artigo sera mantida até a aprovagéao dos respectivos projetos de loteamento.

Art. 61. Todas as ZEIS estarédo vigentes pelo prazo de 5 (cinco) anos contados a
partir da publicacdo do decreto que as instituiu.

§ 1.° O prazo de que trata o caput do artigo podera ser prorrogado por igual
periodo mediante solicitacdo e justificativa do interessado através de processo
administrativo especifico para este fim protocolado, dentro do prazo de vigéncia da ZEIS.

§ 2.° O provimento do pedido de prorrogagdo mencionado no §1° dependera de
parecer favoravel do 6rgao gestor municipal de urbanismo e do 6rgao gestor municipal de
planejamento e posterior aprovacdo do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD).

§ 3.° Considerar-se-ao revogados os decretos de criagdo de ZEIS nas quais
nenhum processo de aprovagao de projeto ndo tenha sido protocolado dentro prazo
estabelecido no caput do artigo, passando a vigorar o zoneamento estabelecido pela Lei
do Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo Municipal.

§ 4.° Os processos de aprovagao de empreendimentos em ZEIS serdo arquivados
apo6s 180 (cento e oitenta) dias sem tramitacao por parte do requerente.

§ 5.° Excetuam-se do prazo definido no §4°, o0s processos que estejam
comprovadamente aguardando documento, licenga ou deliberagado de érgédos municipais,
estaduais ou federais competentes.



Art. 62. As ZEIS instituidas pelos artigos 55, 56, 58 e 59 estarao vigentes pelo
prazo de 10 (dez) anos contados a partir da publicagdo desta Lei.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado
por periodos adicionais de 5 (cinco ) anos, observando-se o disposto no §2° do Art. 61
desta Lei.

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 63. As edificagcdes de uso misto serdo permitidas na ZEIS.

Paragrafo unico. Para efeito da presente Lei, as edificagbes de uso misto séo
aquelas que envolvem simultaneamente, em um mesmo empreendimento ou lote, mais
de um uso e/ou atividade, desde que ambos sejam adequados ou condicionados com
provimento pelo CMU para a ZEIS, conforme disposto no Anexo Il desta Lei.

Art. 64. Consideram-se proibidos os usos nao especificados no Anexo Il desta Lei.

Art. 65. Para a aprovagao de empreendimentos em ZEIS, esta devera ser averbada
na matricula do imovel para o qual tenha sido instituida, assim como nas matriculas de
imoéveis decorrentes da matricula originaria.

Paragrafo unico. A averbacao devera conter o tipo de ZEIS e o numero do Decreto
que instituiu a ZEIS.

Art. 66. Os remembramentos e desmembramentos de areas, onde tenham sido
instituidas ZEIS, somente serdo permitidos mediante autorizagdo do 6rgao gestor de
habitacao.

Art. 67. Nas areas objeto de programas de regularizagdo fundiaria, podera ser
instituida ZEIS, mediante parecer favoravel dos 6rgaos gestores de planejamento e
urbanismo, e aprovacéao pelo CMPD.

Paragrafo unico. A instituicdo de ZEIS de que trata o caput deste artigo visa a
definicdo de parametros de uso e ocupacdo do solo para aprovacdo de projetos de
regularizagao e/ou ampliagao de edificagao.

Art. 68. Na REURB de parcelamentos do solo ou outro programa de regularizagéo
fundiaria, as edificacbes ja existentes nos lotes poderédo ser regularizadas em momento
posterior, de forma coletiva ou individual, conforme Lei de Regularizagéo de Edificagdes.

Art. 69. As regularizagdes fundiarias que ndo sejam de interesse social n&o
poderao ser enquadradas como ZEIS.

Art. 70. As ZEIS propostas pela Unido, o Estado do Parana e o Municipio de
Araucaria, diretamente ou por meio de entidades da administracao publica indireta, que se
enquadrem na obrigatoriedade de elaboragao de EIV, conforme definido na Lei de Estudo
de Impacto de Vizinhanga, poderao ser dispensadas da apresentacdo do estudo a critério
do Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD).

Art. 71. Caso o empreendedor intencione buscar investimentos junto a um agente
financiador estadual e/ou federal ou utilizar-se de programas habitacionais, quando o



empreendimento estiver inserido em ZEIS, além da legislacdo urbanistica vigente, o
mesmo, antes de executar projeto de habitacdo de interesse social, devera considerar
legislagdo, normativas, requisitos e parametros especificos da linha de financiamento de
interesse.

Art. 72. Todos os empreendimentos de habitagao de interesse social deverao estar
de acordo com o Sistema Nacional de Habitagcdo de Interesse Social, a Politica Municipal
de Habitacao, o Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS, o Plano Diretor
Municipal, a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia (Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia), o Estatuto do Idoso e demais legislagdes pertinentes.

Art. 73. O Termo de Referéncia para elaboragdo do Plano Urbanistico sera
regulamentado por Decreto.

Art. 74. Os casos omissos nesta Lei deverao ser encaminhados e deliberados pelo
Conselho Municipal do Pano Diretor (CMPD).

Art. 75. Fica o Chefe do Poder Executivo, autorizado a expedir regulamentacao
necessaria ao fiel cumprimento da presente Lei, através de Decreto.

Art. 76. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Araucaria, 05 de julho de 2022.

CELSO NICACIO DA SILVA
Presidente
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ANEXO V - Glossario de Definicbes e Termos Técnicos

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. E o érgdo responsavel pela
normatizacdo técnica no pais, fornecendo a base necessaria ao desenvolvimento
tecnolégico brasileiro;

AFASTAMENTO DAS DIVISAS: distancia minima, medida em metros, entre os limites da
edificagdo e cada uma das divisas laterais e de fundos do lote, diferenciada para BASE e
para os demais pavimentos da edificagédo (TORRE);

ALINHAMENTO PREDIAL: linha ficticia locada ou indicada pelo Municipio que delimita a
divisa frontal do lote (testada) e o logradouro publico;

ALTURA DA EDIFICACAQ: é a dimens&o vertical medida em metros, compreendida entre
o nivel mediano e o ponto mais alto da edificagao, considerando-se aticos, chamines,
dutos, blocos de caixa d’agua e casa de maquinas;

ALVARA: documento que consubstancia um ato administrativo de licenga ou autorizacao
municipal; documento expedido pela Administragdo Municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucgao de servigos e obras;

ANDAR: Volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre um
pavimento e um plano de cobertura;

APROVACAO DE PROJETO: ato administrativo que tem por finalidade certificar que um
projeto esta de acordo com as exigéncias da legislagao vigente;

APROVEITAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS: utilizaggo, para fins ndo potaveis, das
aguas pluviais captadas, filtradas e armazenadas;

AREA AMBIENTALMENTE PROTEGIDA: todas as areas para as quais exista legislagéo
e/ ou regulamentacdo especifica, seja ela federal, estadual ou municipal, dando-lhe
condicdo especial de protegdo ambiental, tais como Area de Preservagdo Permanente,
Reserva Legal, Area imida, Unidades de Conservagao, Reservas Florestais Relevantes;
AREA COMPUTAVEL: area construida que é considerada no calculo do coeficiente de
aproveitamento;

AREA COMUM DO EMPREENDIMENTO: somatéria das areas de uso comum tais como
circulacdo, estacionamento, recreacgéo, faixa ndo edificavel e preservagéo ambiental;
AREA COMUM PERMEAVEL: area resultante do somatorio das areas de uso comum do
empreendimento, tais como de recreacgao, estacionamento de visitantes e vias de
acessos, e que sejam permeaveis;

AREA CONSTRUIDA: soma da area de todos os pavimentos de uma edificagéo calculada
pelo seu perimetro externo;

AREA DE USO COMUM: aquela destinada ao uso comum dos proprietarios do
condominio, podendo ser edificada ou ndo, sendo consideradas as vias internas de
circulagdo, areas de estacionamento, areas de recreacgao, areas verdes urbanas, {\
remanescentes florestais nativos, areas de preservagdo permanente, reservatorios de | \
4gua, redes de distribuicdo de agua, rede de energia elétrica, os muros, gradis e CercaE|S \\
externas, portaria e area administrativa, entre outras areas que forem de uso comum, de |
acordo com as exigéncias deste Codigo e especificadas no projeto arquitetonico, nao \
podendo a propriedade destas ser transmitida ao Municipio de Araucaria;

AREA INSTITUCIONAL: adreas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos |/
comunitarios de ensino, cultura, saude, lazer e similares;

AREAS LIVRES (OU ESPAGOS LIVRES): subgrupo de areas verdes urbanas, destinadas
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a implantagdo de pragas, areas de recreagéo e esportivas, monumentos e demais
referenciais urbanos e paisagisticos, n&o podendo ser composta por area de preservagéo
permanente;

AREA NAO COMPUTAVEL: area que, embora construida, ndo é considerada, pela lei, no
calculo do coeficiente de aproveitamento;

AREA REMANESCENTE DO LOTE: area resultante da subtragéo da(s) area(s)
atingida(s) por projeto de alargamento viario em relagdo a area original do lote, conforme
Lei de Diretrizes e Hierarquia do Sistema Viario Municipal;

AREA UTIL DA EDIFICACAO: soma da area de todos os compartimentos de uma
edificacdo, calculada pelo perimetro dos compartimentos, excluidas as paredes;

AREA UTIL DO LOTE: superficie utilizavel do terreno, excluidos os atingimentos, areas de
preservacgio permanente e areas com declividade acima de 30%;

ARRUAMENTO: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagao
viaria e acesso aos lotes urbanos;

ATINGIMENTO: areas néo edificaveis destinadas ao prolongamento e/ou alargamento de
vias e diretrizes viarias constantes na Lei que rege o sistema viario metropolitano e na Lei
que estabelece as diretrizes e hierarquias do sistema viario municipal, assim como as que
s3o deliberadas pela Comiss&o do Plano de Mobilidade; as faixas de dominio e de
servidao de ferrovias, rodovias, dutovias, linhas de transmissao e similares; as Unidades
de Conservacao de Protec¢do Integral; as dreas sob incidéncia de cotas de alagamento e
de recorréncia de cheias; as areas de lote ou gleba atingidas pela Zona de Conservagao
Ambiental (ZOCA), conforme Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo; e outras
areas de vegetacdo nao passiveis de supresséo;

AUTOR DO PROJETO: é o profissional legalmente habilitado que assume
responsabilidade pelos aspectos técnicos do projeto perante o seu conselho profissional;
BASE (ou EMBASAMENTO): corresponde aos 2 (dois) primeiros pavimentos (térrec e o
primeiro pavimento) de uma edificacdo, onde a parte da edificacéo vinculada ou n&o a
TORRE, cuja altura, medida da Referéncia de Nivel (RN) até a laje de seu uitimo piso,
ndo ultrapassa 9,00m (nove metros), ou com até 2 (dois) pavimentos de altura, podendo
ser construida sobre parte das divisas laterais e/ou de fundos, respeitado o recuo frontal e
os afastamentos das divisas;

BLOCO: edificio isolado que faz parte de um condominio habitacional vertical, /\

compreendendo BASE e TORRE; \
CALCADA: parte da via normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a \‘
circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a \ ‘

implantagéo de mobiliario, sinalizacdo, vegetagéo, placas de sinalizagéo e outros fins;
COBERTURA: elemento de coroamento da edificacio destinado a proteger as demais
partes componentes (ver BASE e TORRE), geralmente compostos por um sistema de |
vigamento e telhado, ou laje impermeabilizada; ;
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): é o fator numérico estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, eixos e setores que, multiplicado pela area do lote, define a area
total permitida de construcéo (area computavel) nesse mesmo lote; "
COMPARTIMENTO: espaco delimitado de uma edificagdo definido pela sua fungéo; \
CONDOMINIOS HABITACIONAIS: sio considerados Condominios Verticais e/ou !
Horizontais, conforme estabelece a Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagéo do Solo e os
arts. 1.331 a 1.338 do Caédigo Civil e da Lei Federal n° 4.591/1964, que se constituem de
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empreendimentos que contenham unidades imobiliarias que sao propriedade exclusiva e
partes que s&o propriedade comum dos conddminos;

CONSTRUCAO: qualquer obra, que resulte em nova edificacao;

CONTENGCAO DE CHEIAS: sistema que acumula temporariamente as aguas pluviais com
a funcdo de amortecer as vazdes de cheias e reduzir os riscos de inundagdes a jusante;
DECLIVIDADE: razio numérica entre a diferenca da altura entre dois pontos e a distancia
horizontal entre eles, expressa em porcentagem;

DIRETRIZES VIARIAS: s3o linhas orientativas que tém por objetivo a conexdo de dois ou
mais pontos da malha urbana, as quais podem ter seu tragado ajustado conforme
condicgbes fisicas e ambientais;

DIVISA: linha ficticia que limita um lote;

DOCUMENTO PUBLICO DE TITULARIDADE: escritura pUblica, concessdes publicas ou
equivalente que tenha fé publica e permita a comprovag&o do direito de posse, de
concessao publica ou de propriedade;

EDIFICACAQ: resultado de edificar; obra construida;

ELEVADOR: qualquer artefato mecanico que possa transportar pessoas de um a outro
piso da edifica¢ao, verticalmente;

ESQUINA: intersecgdo de duas ruas em angulo, quando n&o se constituem uma o
prolongamento da outra, e onde os lotes nelas existentes possuem testadas para cada
uma destas ruas;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: espagos, estabelecimentos ou instalagdes publicas
ou privadas, destinadas ao ensino, cultura, esporte, lazer, salde, assisténcia social,
aprovados pela autoridade municipal competente;

EQUIPAMENTOS URBANOS: equipamentos das redes publicas de saneamento basico,
redes de energia, telefonia, de televisdo e de dados e os sistemas de distribuicao de gas
canalizado;

FACHADA: face de um edificio voltada para o logradouro publico ou espago aberto,
especialmente a sua face principal;

FAIXA NAO-EDIFICAVEL: area do terreno onde no sera permitido edificar;

FRACAO IDEAL: é o sublote acrescido da cota da parte relativa as areas comuns;
FUNDAGCAO: parte da construgio, geralmente abaixo do nivel do terreno, que transmite
ao solo as cargas da edificagéo;

FUNDO DE LOTE: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a
testada menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a testada da via de maior
hierarquia; L
GEORREFERENCIAMENTO: ferramenta que permite determinar a posigéo exata del um\
imével e a sua area; mapeamento para definir forma, dimenséo e localizagéo do imgxxel,
através de métodos de levantamentos topograficos atrelados a um sistema de \
coordenadas; ‘«\
GLEBA: area de terra, com localizag&o e delimitacdo definidas, ndo resultante de /|
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos; area de terra que nao fi,ji
objeto de parcelamento urbano;

HABITABILIDADE: esta relacionada com as condigbes de interagdo dos individuos com
uma edificacdo, sendo esta que da a uma edificacdo a qualidade de ser ou nao habitavel,
de forma que o desempenho das habitagdes, bem como o conforto dos usuarios, devem
ser levados em consideragao;
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HABITACAO SOBREPOSTA: tipologia de condominio vertical, caracterizada por unidades
habitacionais agrupadas verticalmente, ndo permitidas em sublotes, compostas pelo
pavimento térreo e pavimento superior e sendo admitidos acessos e circulagbes
individuais;

INFRAESTRUTURA URBANA: ver conceito de EQUIPAMENTOS URBANOS;
INSTRUMENTO URBANISTICO: conjunto de agdes legalmente autorizadas ao Poder
Executivo para intervir nos processos e na producao do espago urbano, por meio de
regulacdo, controle e direcionamento do uso e da ocupagao do solo;

LICENCA: é a autorizagéo dada pela autoridade competente para a execug&o de obra,
instalagdo, localizacdo, de uso e exercicio de atividades permitidas em lei;
LOGRADOURO PUBLICO: area de terra de propriedade publica e de uso publico
destinada as vias de circulagao, as pragas e aos espagos livres;

LOTE: terreno oriundo de processo regular de parcelamento do solo, com acesso a
logradouro publico, servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a que pertence;

LOTE MiNIMO: area minima do lote individual em metros quadrados, quando do
parcelamento de uma gleba ou lote; fragdo minima pela qual a érea total da gleba ou lote
podem ser divididos;

MEMORIAL DESCRITIVO: é o documento descrito que acompanha os desenhos de um
projeto de urbanizagdo, de arquitetura, de assentamento de maquina, ou de uma
instalagdo, no qual sdo explicados e justificados: os critérios adotados, as solugdes, os
detalhes esclarecedores, a interpretagdo geral dos planos, seu funcionamento ou a
operacao de dispositivos de uma méaquina ou equipamento;

NBR: Norma Técnica Brasileira, estipulada pela ABNT;

NECROCHORUME: substancia produzida no processo de decomposig¢éo dos corpos;
OBRA: construcdo, demolicéo, reforma e/ou ampliacdo de edificagdo ou qualquer outra
benfeitoria agregada ao solo ou subsolo;

OBRA INICIADA: aquela cuja preparagao do terreno tenha sido finalizada e cuja execugao
da estrutura das fundagdes tenha sido iniciada.

OBRA ABANDONADA: obra paralisada sem conservagao ou sem a devida comunicagao
pelo responsavel técnico ou pelo proprietario;

PASSEIO: parte da calgada, livre de interferéncias, destinada & circulagéo exclusiva de
pedestres;

PAVIMENTO: plano de piso que divide a edificagdo no sentido da altura. Conjunto de
dependéncias situadas em um mesmo nivel;

PAVIMENTO TECNICO: é o espago com altura mé&xima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) entre dois planos horizontais de um edificio que abriga equipamentos \\
tubulagdes correspondentes aos principais sistemas operacionais da edificacéo; X

\

PE DIREITO: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento (ambieqt ); \g
/

GUARDA-CORPOQ (PEITORIL): elemento de protegédo contra quedas, cujas \
especificagdes devem atender ao disposto nas normas técnicas; \.\
PISO: cada um dos pavimentos de um edificio; *
PISTA DE ROLAMENTO: parte da via publica, destinada a circulagéo de veiculos ef
caracterizada pela diferenca de nivel em relagéo as calgadas, ilhas e canteiros centrais
PROJETOS COMPLEMENTARES: projetos elaborados a partir do projeto de arquitetura

que viabilizam a execugdo das obras e servicos;
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PRUMADA: Conjunto de elementos de um edificio com um alinhamento vertical comum;
QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo e/ou limites
deste mesmo loteamento;

RAMPA: plano inclinado ou inclinagéo da superficie de piso, longitudinal ao sentido de
caminhamento, que substitui a escada, interligando dois niveis distintos de piso para o
acesso de pessoas e/ou veiculos;

RECUO FRONTAL: corresponde a distancia minima perpendicular entre o alinhamento
predial, existente ou projetado, e a fachada da edificagdo, medida em metros, podendo ou
nao ser diferenciado para a BASE e para os demais pavimentos da edificagao (TORRE),
conforme zona, eixo ou setor;

REFERENCIA DE NiVEL (RN) ou NIVEL MEDIANO: corresponde a média aritmética dos
niveis medianos dos meios-fios em frente as testadas do lote;

REQUERENTE: é aquele que requer algum documento ou procedimento definido por este
Cédigo, através de processo administrativo e é o responsavel pela tramitagao do
processo administrativo;

RESPONSAVEL TECNICO DA OBRA: é o profissional legalmente habilitado que assume
responsabilidade pelos aspectos técnicos da obra e servigos perante o seu conselho
profissional;

SALUBRIDADE: condigdo que uma obra ou edificagéo deve proporcionar a fim de garantir
a saude de seus ocupantes, por meios adequados de ventilagéo, iluminacéo, conforto
ambiental, manutencao e segurancga;

SERVIDAQ: direito real, voluntariamente imposto a um imével (serviente) em favor de
outro (dominante), em virtude do qual o proprietario do primeiro perde o exercicio de seus
direitos dominiais sobre o seu imével, ou tolera que dele se utilize o proprietario do
segundo, tornando este mais util;

SUBLOTE (OU UNIDADE AUTONOMA): ¢ a area privativa que corresponde aos lotes
edificados ou ndo de um condominio;

TAXA DE OCUPACAQ (TO): é o percentual maximo de ocupagéo do lote, expresso pela
relag8o entre a area de projegdo da edificagdo (ou das edificagdes) e a area total do lote
onde se pretende edificar, podendo ou n&o ser diferenciado entre a BASE e a TORRE,
conforme a zona, eixo ou setor;

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA: & o percentual minimo do lote que deve ser
mantido permeavel, sendo expressa pela relagéo entre a area permeavel do lote e a area
fotal do lote;

TESTADA: 0 mesmo que alinhamento, linha imaginaria que delimita a divisa da
propriedade com a via publica, podendo ser mais de uma em um mesmo lote em caso de
lotes de esquina, ou de rua a rua. Largura do lote voltada para a via publica; 1
TORRE: corresponde aos pavimentos situados acima da BASE (ou EMBASAMENTO)L \
em uma edificacéo vertical, geralmente composto por pavimentos semelhantes ou
idénticos; K. \
USO PUBLICO: os espacos, ambientes ou elementos externos ou internos, dlsponw\ers
para o publico em geral, municipes, podendo ocorrer em edificagbes ou eqmpamentos d
propriedade publica ou privada;

VIA DE CIRCULACAO: area publica destinada ao sistema de circulagéo do transporte
motorizado e néo motorizado; \
VIA INTERNA DE CIRCULACAO: é a area descoberta, privativa, de uso comum,
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destinada exclusivamente a circulagéo de veiculos;
VISTORIA: diligéncia determinada na forma deste Codigo para verificar as condigbes de
uma obra, instalagdo ou exploracéo de qualquer natureza;

ZONEAMENTO: instrumento disciplinador que organiza o territério urbano de\Araucéria
em zonas, eixos e setores sujeitos a normas especificas para o desi?volvimento
territorial, visando providenciar a cada regido sua melhor utilizagédo em funga do\s\istema
viario, dos servicos de transporte, da infraestrutura e equipamentos munitarios
existentes.




