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OFICIO N° 37/2021 - PRES/DPL
Em 6 de abril de 2021.

Excelentissimo Senhor Prefeito:

Através do presente, encaminhamos a Vossa Exceléncia o
Projeto de Lei n° 2.363/2021 de iniciativa do Executivo, aprovado por este

Legislativo nas Sessdes realizadas nos dias 30 de margo e 6 de abril de 2021.

Atenciosamente.

CELSO NICACIO DA SILVA
Presidente

Excelentissimo Senhor
HISSAM HUSSEIN DEHAINI
Prefeito Municipal
ARAUCARIA — PR
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PROJETO DE LEI N° 2.363/2021

Dispbe sobre o instrumento do Direito de
Preempcgéo, instituido pelo Plano Diretor do
Municipio de Araucaria, e da outras
providéncias.

Art. 1° Esta Lei regulamenta o exercicio do Direito de Preempc¢éo, confor-
me o disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Es-
tatuto da Cidade, bem como nos arts. 64 a 67 da Lei Complementar n°® 19/2019, que
dispde sobre o Plano Diretor Municipal de Araucaria.

Art. 2° O Direito de Preempgao confere ao Poder Publico Municipal a pre-
feréncia na aquisicéo de imovel, objeto de alienagédo onerosa entre particulares.

§ 1° O Direito de Preempcgao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos de Habitacdo de Interesse Social;

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagado de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagcao de espacos publicos de lazer;

VIl - criagado de unidades de conservagao ou protecado de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protecado de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 2° As areas indicadas pelo Poder Publico Municipal para exercer o Direi-
to de Preempc¢ao deverao estar enquadradas em uma ou mais das finalidades enumera-
das no §1° deste artigo.

Art. 3° Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do Direito
de Preempc¢ao deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferén-
cia para aquisi¢cao pelo prazo de até 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apés
o decurso do prazo inicial de vigéncia.
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§ 1° O Municipio fara publicar em Diario Oficial do Municipio e em pelo

menos um jornal de grande circulag&o local, aviso de intengdo de renovacgéao de Direito de
Preempcéao.
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§ 2° Estao incluidos nas areas de que trata esse artigo os imodveis neces-
sarios a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios, espacos publicos de lazer,

parques municipais e reserva fundiaria, indicados nos mapas dos Anexos |, Il, I, IV, V e
Vi desta Lei, correspondendo as seguintes indicacdes fiscais:
01.04.00.524.0712;01.04.00.525.6929;02.01.00.253.0378;02.01.00.253.0296;

02.01.00.253.0317; 02.01.00.253.0366;02.01.00.016.0803; 02.01.00.015.0052;

02.01.00.015.0074;01.04.00.603.0100;
01.01.00.070.0491;01.01.00.001.0999;01.01.00.086.0644;01.01.00.049.0410;
01.01.00.104.0394; 02.02.00.055.0719 e 02.01.00.033.0292.

§ 3° Uma das areas citadas no § 2° deste artigo, para implantagéo de par-
que municipal, esta localizada no bairro Campina da Barra e possui parte da area com in-
dicagao fiscal, 01.04.00.603.0100, e o restante ndo possui indicagao fiscal, sendo espaci-
alizado nos mapas dos Anexos | e lll, desta Lei.

§ 4° Uma das areas citadas no § 2° deste artigo, para implantagdo de
equipamento comunitario, esta localizada no bairro Sao Miguel e possui parte da area
com indicagao fiscal 02.01.00.016.0803, e o restante nos lotes com indicagao fiscal
02.01.00.015.0052 e 02.01.00.015.0074, sendo espacializado nos mapas dos Anexos | e
Il desta Lei.

§ 5° Uma das areas citadas no § 2° deste artigo, para implantagdo de
equipamento comunitario, esta localizada na zona rural, na localidade Capinzal, e nao
possui indicacdo fiscal, sendo espacializado no mapa do Anexo VI desta Lei.

§ 6° O Municipio podera definir novas areas para aplicagado do Direito de
Preempcéo, de acordo com a necessidade de instalacao de areas para as finalidades pre-
vistas no art. 2°, § 1°, desta Lei, sempre através de autorizacgao legislativa.

§ 7° O Direito de Preempgao ficara assegurado durante o prazo de vigén-
cia constante no caput deste artigo, independentemente do niumero de alienagdes refe-
rentes ao mesmo imovel.

Art. 4° Definido o interesse publico sobre determinado imdvel por parte do
Municipio de Araucaria, este fara publicar no Diario Oficial do Municipio e em jornal de
grande circulagao local, notificagdo manifestando o propdsito de exercer direito de prefe-
réncia na aquisicao do referido imével e comunicara por escrito, por meio do 6rgao gestor
municipal de registros imobiliarios, tal inten¢cdo ao seu proprietario.
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Art. 5° O Municipio, através do 6rgao gestor municipal de registros imobi-
liarios, podera proceder a averbagao do Direito de Preempg¢ao na matricula do imével, no
cartorio de registro de imdveis da circunscri¢do imobiliaria competente, bem como, quan-
do couber, o cancelamento de averbacao efetuada.

§ 1° No cadastro imobiliario, na Consulta para Construgao e no carné do
IPTU dos iméveis sobre os quais incide o direito de preferéncia devera constar expressa-
mente anotac¢ao do Direito de Preempgao.

§ 2° Para o imdvel que nao possuir indicagao fiscal, o Municipio fara publi-
car em Diario Oficial do Municipio e em pelo menos um jornal de grande circulagdo local,
aviso do Direito de Preempcgao.

Art. 6° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra de imé6-
vel enquadrado nas condigcdes mencionadas no art. 5°, desta Lei, o proprietario devera
declarar imediatamente ao 6rgao gestor municipal de planejamento, por meio de processo
administrativo, sua intencado de alienar onerosamente o imével.

Paragrafo unico. A declaragdo de intencdo de alienar onerosamente o
imével deve ser apresentada pelo proprietario acompanhada dos seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigcao
do imovel, na qual constaréo prego, condigbes de pagamento e prazo de validade;

Il - comprovante de enderego do proprietario para recebimento de notifica-
¢cao e de outras comunicacoes;

[Il - certidao de inteiro teor da matricula atualizada do imovel e certidao de
Onus reais, expedida pelo cartério de registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria com-
petente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imoével, inclusive os de natureza real, tri-
butaria ou executoria.

Art. 7° Recebida a declaragcao de que trata o art. 6°, desta Lei, o Municipio
de Araucaria devera manifestar por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse
em exercer a preferéncia para a aquisicdo do imovel, devendo neste periodo serem ouvi-
dos os 6rgaos municipais relacionados a finalidade das areas e deliberada a aquisigao por
parte do Prefeito.

Paragrafo unico. O Municipio fara publicar em Diario Oficial do Municipio
e em pelo menos um jornal de grande circulagao local, edital de aviso da notificagao rece -
bida, nos termos do Art. 6° desta Lei e da intencao de aquisicao do imével nas condigdes
da proposta apresentada.
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Art. 8° Recebida a notificacdo por meio da qual o Municipio manifesta o

interesse na aquisicdo do imével, o proprietario devera, no prazo de 15 (quinze) dias,
apresentar os seguintes documentos:

| - certidbes do Cartdrio Distribuidor Civel, da Justica Federal e da Justica
do Trabalho, da Comarca da Capital e dos Municipios onde o proprietario tenha tido sede
ou domicilio nos ultimos 10 (dez) anos, inclusive relativas a execugdes fiscais;

Il - certiddes do Distribuidor Geral de Protestos da Comarca da Capital e
do cartorio correspondente nos Municipios onde tenha tido sede ou domicilio, abrangendo
o periodo de 05 (cinco) anos;

lIl - certidbes negativas de débitos, expedidas pela Secretaria da Receita
Federal e pela Procuradoria da Fazenda Nacional,

IV - Certiddo Negativa de Débitos (CND), expedida pelo Instituto Nacional
do Seguro Social (INSS);

V - certiddes negativas de tributos estaduais e municipais;

VI - declaracdo de quitacdo das despesas de condominio firmada pelo
sindico e copia dos documentos que atestem essa qualidade, no caso de unidade condo-
minial autbnoma;

VIl - cépias autenticadas dos atos constitutivos da pessoa juridica vende-
dora e comprovacgao dos poderes de representacio para a pratica do ato.

§ 1° O Municipio podera exigir, quando for o caso, a complementagao da
documentacéao especificada neste artigo.

§ 2° Eventuais débitos tributarios municipais incidentes sobre o imovel po-
derdo ser compensados do valor apresentado no aviso da notificagdo recebida nos ter-
mos do art. 6°, desta Lei.

§ 3° Estando a documentacdo em termos, a escritura publica de compra e
venda devera ser lavrada no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da entrega dos
documentos previstos no caput deste artigo.

Art. 9° Os emolumentos e as despesas cartorarias correspondentes a la-
vratura da escritura publica de aquisi¢do do imével e ao respectivo registro no cartério de
registro de imoveis da circunscrigao imobiliaria competente serdao pagos pelo Municipio.

Art. 10. Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento
da notificagcao do proprietario, sem a manifestagcao expressa do Municipio de que preten-
de exercer o Direito de Preempgao sobre o imovel, fica o proprietario liberado para alienar
onerosamente 0 mesmo ao proponente interessado, nas condi¢des da proposta apresen-
tada, sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia em face de outras pro-
postas de aquisigdes onerosas futuras do mesmo imével dentro do prazo de vigéncia do
Direito de Preempcgao.
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Art. 11. Concretizada a venda a terceiro, fica o proprietario obrigado a en-

tregar ao Municipio copia do instrumento particular ou publico de alienagcdo do imovel den-

tro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa dia-

ria correspondente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da alie-
nagao.

§ 1° O Municipio promovera as medidas cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienacao efetuada em condicdes diversas daquelas constantes da proposta
apresentada.

§ 2° Ocorrida a hipdtese descrita no § 1°, deste artigo quando se tratar de
imével urbano, o Municipio podera adquirir o imoével pelo valor da base de calculo do Im-
posto Predial e Territorial Urbano (IPTU) ou pelo valor da proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

§ 3° Ocorrida a hipotese descrita no § 1° deste artigo quando se tratar de
imével rural, o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Impos-
to sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR) ou pelo valor da proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

Art. 12. Em caso de imével onerado com o Direito a Preempcéo que por
ventura venha a ser objeto de parcelamento ou instituicdo de condominio, o proprietario
do imovel, quando do pedido de analise e aprovacéo de projeto para emissao de Alvara
de Construgao, devera comunicar ao Municipio.

Paragrafo unico. As matriculas individualizadas geradas em virtude do
processo parcelamento ou instituicdo de condominio também serdao oneradas com o direi-
to a preempcao.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Araucaria, 6 de abril de 2021.

CELSO NICACIO DA SILVA
Presidente
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